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Vélkommen till &rsredovisningen fér Brf Kvadraten 35
Styrelsen upprattar hdarmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till I&sning av &rsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivhing med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsféreningen dr kta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret, Du kan ocksé
se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfér hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsé inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje &r vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa héga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsérets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsréttsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

I vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebér. Fér att du som laser &rsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsdandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta..
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm,

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1997-09-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-
03-29 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-16 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kvadraten 35 1997 Stockholm

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus p4 adress Tjurbergsgatan 27 A-E och Blekingegatan 32, 34.

Tomtrattsavtal finns till fastigheten Kvadraten 35 da féreningen inte dger marken utan hyr den av Stockholms
stad via tomtréatt.

Tomtrattsavgalden &r per 2023-12-31: 1 544 000 kr/ar och det beloppet kvarstar under resten av avtalsperioden.
Nuvarande avtal géller till och med 2029-05-31.

Fastigheten ar forsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor.

1 férsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadséar och ytor
Fastigheten byggdes 1981 och har vardear 1981,

Den totala byggnadsytan uppgar till 7979 kvm, varav 5851 kvm utgar lagenhetsyta, 1378 kvm lokalyta och 750
kvm garage. | féreningen finns garage med 50 platser, varav 44 bilplatser och 6 MC-platser. | dagslaget ar det ko
till platserna.

Lagenhetsférdelning
2 st 1 rum och kék

6 st 4 rum och kdk
68 st 3 rum och kok

Av dessa lagenheter ar 74 upplatna med bostadsratt och 2 med hyresrétt.

Féreningen har 4 uthyrda Iokaler,g}
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Vasentliga lokalavtal i féreningen ar:
Restaurang avtal till 2025-09-30
Bingolokal avtal till 2025-12-31
Dansskola avtal till 2024-05-30
Konsultverksamhet avtal till 2024-10-31.

Styrelsens sammanséttning

Bo-Goéran Backfors  Ordforande
Charlotta D6bling Styrelseledamot

Cisse Jacobsson Styrelseledamot
Helena Henriksson  Styrelseledamot
Inger Lund Styrelseledamot
Maris Sedlenieks Styrelseledamot
Stefan Pettersson Styrelseledamot
Lars Vallgren Suppleant
Valberedning

Jan Rockstrém
Mohammad Badiei

Firmateckning

Firman tecknas av tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Anna Karolin Bagge  Internrevisor
Margit Linnéa Enge  Internrevisor
Peter van Lienden Auktoriserad revisor  Revisionsbyrd Convensia Revision PvL

Sammantréiden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2027.

Utférda historiska underhall
2023 6 Mélning av fonster mot gatan
' Malning av portar mot gatan
Ombyggnad kring lanterninerna pa garden

2022 o Nyflakt A-B och Bingolokal
: Reparation av tak- och vaggskada
Automatikskap i pumpgrop

2021 0 Matavfallssortering
Cykelgarage J
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2020 @ Ny flakt C-E

Isolering av vind C-E

Automatisering av ytterport

Byte av del av avloppsstam under danslokal
> Utbytt expansionskar! i radiatorsystemet

2019 e Malning av fénster mot garden

2018 Modernisering vent & termostater i virmesystem
Takmalning

Byte av sakerhetssystem for garageport

Byte av avloppspumpar

Garageport

wofresanens@esann

wre

RANCCWRB AL W LA BEBR

2017 Byte soprumsdorr
Byte porttelefon

Modernisering elsystem garage

wr R any

rasve

Markarbeten pa garden

2016 Tidigare ars genomforda atgarder

Reparation av bostader

cr@uasrenan

meszyRRaRy

Modernisering av kamerasystem
Byte avloppsrér

Planerade underhéll

2024-2027 é Bostader och lokaler - 140 Kkr
i Gemensamma utrymmen - 1 295 Kkr
Installationer - 3 880 Kkr
Huskropp - 260 Kkr
Markytor - 120 Kkr

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Teknisk férvaltning och fastighetsskotsel  Faltservice

Ovrig verksamhetsinformation

Ventilationen har kontrollerats i samtliga l&genheter och franluftsfilter har bytts dar det varit majligt.
Danslokalen har fatt ny hyresgast och golvytan har utdkats.

Fastigheten har bandskyddsbesiktigats och atgarder har pabérijats.

Nytt kontrakt har skrivits pa tvd &r med Bingon med minskad golvyta. Skiljevagg har byggts.

Fénster och portar mot gatan har malats.

Sandladan och omradena kring lanterninerna pa garden har byggts om.

Projektering av ombyggnad av flaktar fér danslokal och restaurang har inletts..
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Véasentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2023 &r -1 720 Kkr. | resultatet ingar avskrivningar vilket &r en bokféringsméssig
vardeminskning av féreningens fastighet och den posten péverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som daremot dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i
form av lan och upplatelser har foreningen ett negativt kassaflode. | kassaflodesanalysen terfinns mer
information om arets likviditetsflode,

Foreningens enskilt stérsta kostnadspost férutom reparationer och underhall &r tomtrattsavgéld.

Arsavgifterna har héjts frdn och med 1 oktober 2023.

Ovriga uppgifter

Foreningen ar idag medlemmar i Fastighetsdgarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 115 st. Tillkommande medlemmar under aret var 22 och
avgaende medlemmar under aret var 16. Vid rakenskapsarets slut fanns det 121 medlemmar i féreningen. Det
har under éret skett 11 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024=1433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024=573 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2024 = 5730 kronor/per &r och tillstdnd)..._
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Flerarssversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 8516015 7 544 955 7 289 200 7579719
Resultat efter fin. poster -1 719760 -3 600 687 547 454 184 249
Soliditet (%) 63 63 63 63
Yttre fond 2374688 5740 049 5175127 4 463 527
Taxeringsvarde 307 400 000 307 400 000 237 200 000 237 200 000
é:,i:ilsf:;fr kvm upplaten med 680 672 672 672
Arsavgifternas andel av totala

r6relsiintékter (%) 45.0 50,7 >1.8 20,5
i:i:;itrg:tng per kvm upplaten med 8708 8 903 8 965 9025
Skuldsattning per kvm totalyta 6223 6363 6 407 6449
Sparande per kvim totalyta 252 305 306 349
Elkostnad per kvm totalyta, kr 46 61 59 44
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 72 74 77 70
Vattenkostnad per kv totalyta, kr 35 32 29 27
Energikostnad per kvm totalyta 153 152 150 128
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,33 1,19 0,78 0,94
Rantekanslighet (%) 12,80 13,25 13,34 13,43

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tiligdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rantebédrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma

maojlighet till nyupplaning.

Sparande - (rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Rantekanslighet (%) - réntebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % 3rsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan dkar med 1 procentenhet.,
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen. . _
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Upplysning vid férlust
FOreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dock dven avskrivningar som inte ar

likviditetspaverkande. Raknar man bort denna post gor foéreningen ett positivt resultat om 28 tkr. Som en atgard
att forbattra féreningens resultat har styrelsen under aret 2023 hojt avgifterna vid ett tillfalle.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 92 171 835 - - 92171 835
Upplatelseavgifter 11973 048 - - 11973 048 -
5‘:‘22’%;? 5740 049 : 3365 361 2374 688
Balanserat resultat -17 932 707 -3 600 687 3365 361 -18 168 033
Arets resultat -3 600687 3 600 687 -1719760 -1719760
Eget kapital 88 351 538 0 -1719 760 86 631778

Resultatdisposition

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflddesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

NOT

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Arsredovisning 2023

2022

Summa rorelseintdkter

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

7 544 955
53889

Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

10

7 550 844

-8 327 935
-379 858
-128 852

-1747 932

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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Balansrékning

TILLGANGAR NOT 2023-12:31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad 11 134391 934
Maskiner och inventarier 12 164 024
Summa materiella anldggningstillgdngar 134 555 958
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 134 555 958
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- aoch avgiftsfordringar 267 606
Ovriga fordringar 13 4 847
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 454 145
Summa kortfristiga fordringar 726 598
Kassa och bank

Kassa och bank 5672180
Summa kassa och bank 5672180
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6398 778

SUMMA TILLGANGAR

140 954 736 “
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2023

NOT 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

104 144 883
5740049

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

109 884 932

-17 932707
-3 600 687

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

-21 533 394

88 351 538

15 6332 388

1600

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

6 333 988

44 435043
454 457
45 339
72170

16 1262 201

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

46 269 210

140954736
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Kassaflodesanalys

1 JANUARI! - 31 DECEMBER 2022

Den lépande verksamheten |

Rérelseresultat -3 033733

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 1747 932
-1 285 801

Erhallen ranta 32512

Erlagd ranta -553 002

Erhallen utdelning 9177

Kassaflode fran l6pande verksamheten fére féréndringar av 1797 114

rorelsekapital

Foréndring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -182 138

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 361 144

Kassaflode fran den lopande verksamheten -1618 108

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -350 982

Depositioner 1600

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -349 382

ARETS KASSAFLODE -1967 490

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 639 670

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5672 180 .
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Kvadraten 35 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakier
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

1 drsavgiften ingar kostnader fér bredband, el, kabel-tv, vatten och vérme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-5%
Fastighetsforbattringar 2-10%
Installationer 2-4%

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anliggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det |agre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond f&r yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetsléin

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod. .
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NOT 2, NETTOOMSATINING

Arsredovisning 2023

2022
Arsavgifter, bostader 3830928
Hyresintakter, bostader 210132
Hyresintakter, lokaler 2461784
Hyresintakter, garage 579730
Ovriga tilligg lokaler 444 418
Ovriga intdkter 17 963
Summa 7 544 955
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022
Ovriga intakter 5889
Elstod 0
Summa 5889
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2022
Ovrigt 0
Fastighetsskotsel 94 096
Besiktning och service 68 217
Stadning 102 951
Tradgardsarbete 5213
Snéskotthing 0
Summa 270 478
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2022
Reparationer 340 500
Forsakringsskador 172 544
Planerat underhall 4287 561
Summa 4 800 605
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022
Fastighetsel 443792
Uppvarmning 536 235
Vatten 229 482
Sophdmtning 82132
Summa 1291641
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

2022
Fastighetsforsakringar 77 224
Sjalvrisker 0
Tomtrattsavgalder 1401 333
Kabel-TV 13942
Bredband 3268
Fastighetsskatt 469 444
Summa 1965 211
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022
Forbrukningsmaterial 18 599
Ovriga forvaltningskostnader 32812
Revisionsarvoden 24192
Ekonomisk forvaltning 131 500
Konsultkostnader 167 493
Bankkostnader 5263
Summa 379 858
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022
Styrelsearvoden 96 600
Léner, arbetare 1900
Sociala avgifter 30352
Summa 128 852
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 607 317
Ovriga rantekostnader 29
Summa 607 346 -
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 166 653 070
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 166 653 070
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -30519 792
Arets avskrivning -1 741 344
Utgaende ackumulerad avskrivning -32 261 136
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 134 391 934
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 110 800 000
Taxeringsvarde mark 196 600 000
Summa 307 400 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingédende 226 202
Utgaende anskaffningsvérde 226 202
Ackumulerad avskrivning

Ingédende -55 590
Avskrivningar -6 588
Utgaende avskrivning -62 178
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 164 024
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31
Skattekonto 4 367
Ovriga fordringar 480
Summa 4 847 w
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 41788
Férsakringspremier 12 987
Kabel-TV 3503
Tomtratt 360 750
Bredband 817
Férvaltning 34300
Summa 454 145
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2025-09-10 3,80 % 6 495 820
SBAB 2026-11-17 3,65 % 9 700 000
SBAB 2024-03-07 4,76 % 20 750 000
SBAB 2024-11-14 4,77 % 13 821 611
SBAB 2026-03-17 4,38 %
Summa 50767 431
Varav kortfristig del 44 435 043

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 47 611 053 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista
rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 40 485
Fastighetsskdtsel 9071
Stadning 7 369
El 78 728
Uppvérmning 82 352
Utgiftsrantor 69 661
Vatten 42 532
Loner 100 840
Sociala avgifter 35328
Férutbetalda avgifter/hyror 795 835
Summa 1262 201..
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

2022-12-31

78 000 000 «_.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Kvadraten 35
Org.nr. 769602-4368

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kvadraten 35
for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéiller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar” samt "Den fortroendevalde
revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvindig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten,
Den upplyser, nér sé dr tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt dritt. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél dr att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller pé fel. Rimlig sikerhet dr en hog
grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan tinns, Felaktigheter
kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
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oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pé
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ér lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon viisentlig
osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att en forening inte léngre kan fortsitta
verksamheten.

» utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pd ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

De fortroendevalda revisorernas ansvar

Vi har att uttora en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt
god revisionssed i Sverige. Vart mél dr att uppnd en rimlig grad av
sikerhet om huruvida érsredovisningen har upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rdttvisande bild av foreningens resultat och stéllning,




Rapport om andra krav enligt Iagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Brf Kvadraten 35 for ar
2023samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”,
Vi dr oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat dr tilltdckliga och
dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhets art,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen
av tforeningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad s att bokfringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit niigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller foriust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning
och dvriga valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé saddana
atgérder, omrdden och forhdllanden som dr visentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild

betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra

forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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