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Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid forséljning och i kontakt med din bank.




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gngna rakenskapsdret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen ar akta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om féreningen har gitt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man
inte bokfor hela kostnaden pi en ging, utan fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebar
allts3 inte nigot utflode av pengar. Manga nybildade f6reningar gor stora underskott i resultatrikningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna frin képet av fastigheten dr sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ir en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ir det alltid rikenskapsarets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ér alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r “balansen” i
balansrikning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ir bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflddesanalysen mer 4n resultatrakningen. Hér kan man utlisa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 8kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrin/har gétt
till.

NOTER

[ vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. Fér att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de dr, vilken ranta

de har och nir det 4r dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att

stimman fattat beslut avseende detta. "
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

uppléta bostadsrittsligenheter under nytt] anderitt och utan tidsbegransning.

Fireningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 1997-09-04 och féreningens ekonomiska plan registrerades 2004-03-29.
Féreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2017-11-16.

Sdite
Féreningen har sitt site i Stockholm.

Akta forening
Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrittsférening.

Fastigheten
Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adress Tjurbergsgatan 27 A-E och Blekingegatan 32, 34.
Fastigheten byggdes 1981 och har vardear 1981.

Tomtrittsavtal finns till fastigheten Kvadraten 35 da foreningen inte ager marken utan hyr den av Stockholms

stad via tomtritt.

Tomtrittsavgalden dr per 2022-12-31: 1 444 000 kr/4r. Nuvarande avtal giller till och med 2029-05-31.
Avgilden dkar med 101 000 kr per dr tills 1 544 000 kr/ar har natts, varefter det beloppet kvarstar under

resten av avtalsperioden.

Den totala byggnadsytan uppgar till 7229 lvm, varav 5851 kvm utgdr ligenhetsyta och 1378 kvm lokalyta. I
foreningen finns garage med 50 platser, varav 44 bilplatser och 6 MC-platser. 1 dagslaget dr det ko till

platserna.

Ligenhetsfordelning
2 st 1 rum och kék
3 st 2 rum och kék
65 st 3 rum och kék
6 st 5 rum och kok

Av dessa ligenheter dr 74 upplatna med bostadsritt och 2 med hyresratt.;
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Foreningen har 4 uthyrda lokaler.
Visentliga lokalavtal i foreningen ér:
Restaurang avtal till 2025-09-30
Bingolokal avtal till 2023-12-31
Dansskola avtal till 2023-05-30

Konsultverksamhet avtal till 2024-10-31.

Forsikring
Forsikring till fullvirde har foreningen tecknat hos Brandkontoret. I avtalet ingdr styrelseforsdkring.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma, 2022-06-15 och dirmed pafoljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansattning:

Styrelsens sammansdttning

Bo-Goran Backfors Ordforande

Maris Sedlenieks Vice ordforande/Kassor
Cisse Jacobsson Sekreterare

Inger Lund Ledamot

Stefan Petersson Ledamot

Alexander Andonav ~ Ledamot

Helena Henriksson Ledamot

Lotta Dobling Suppleant

Irina Strid Suppleant

Revisorer

Anna Karolin Bagge Internrevisor

Margit Enge Internrevisor
Auktoriserad . -

Peter van Lienden ) Revisionsbyra Convensia Revision PvL
revisor

Valberedningen bestér av Jan Rockstrom och Mohammad Badiei varav den forstnimnde dr sammankallande.
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Styrelsemdten

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantriden. Dessa ingar i arbete med den
kontinuerliga forvaltning av foreningens fastighet som styrelsen under 4ret arbetar med. Foreningens firma
har tecknats av tvd ledamaoter i forening.

Avtal med leverantorer

Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har foreningen tecknat med Fltservice,
org nr 641025-1232 sedan 1/2 2021. Fér den ekonomiska forvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Simpleko AB.

Underhallsplan har foreningen upprattat &r 2022, vilken stricker sig 6ver 2023-2026. Planen uppdateras

fortlopande.

Tidigare ars genomforda atgarder Arx
Reparation av bostader 2016
Modernisering av kamerasystem 2016
Byte avloppsror 2016
Byte soprumsdorr 2017
Byte porttelefon 2017
Modernisering elsystem garage 2017
Markarbeten pa garden 2017
Modernisering vent & termostater i vairmesystem 2018
Takmalning 2018
Byte av sikerhetssystem for garageport 2018
Byte av avloppspumpar 2018
Garageport 2018
Milning av fonster mot garden 2019
Ny flakt C-E 2020
Isolering av vind C-E 2020
Automatisering av ytterport 2020
Byte av del av avloppsstam under danslokal 2020
Utbytt expansionskirl i radiatorsystemet 2020
Matavfallssortering 2021
Cykelgarage 2021
Ny flikt A-B och Bingolokal 2022
Reparation av tak-och viggskada 2022
Automatikskap i pumpgrop 2022,
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har en storre tak- och viggskada med vatteninlickage som f6ljd reparerats.

Ekonomi
Féreningens resultat for ar 2022 4r - 3 600 Kkr. I resultatet ingér avskrivningar vilket dr en bokforingsmdssig
virdeminskning av foreningens fastighet och den posten péverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som ddremot dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen
i form av 1an och upplitelser har foreningen ett negativt kassaflode. I kassaflodesanalysen aterfinns mer
information om drets likviditetsflode.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost forutom reparationer och underhall &r tomtrittsavgild.

Arsavgifterna har under aret varit oférdndrade.

Planerad dtgird

Planerat underhallsbehov av féreningens fastighet under perioden 2023-2026 beriknas till 4 915 Kkr. Se
tabellen nedan. Till det planerade underhallet samlas medel via &rlig avsittning till foreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av taxeringsvirdet pa fastigheten. Fonden for yttre underhall redovisas
under bundet eget kapital i balansrikningen. De enskilt storsta dtgirderna som planeras framgdr i tabellen

nedan.

Planerad &tgard Ar Kostnad/Kkr.
Bostidder och lokaler 23-26 120
Gemensamma utrymen 23-26 1305
Installationer 23-26 2450
Huskropp 23-26 960
Markytor 23-26 80

Ovriga uppgifter
Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen ar idag medlemmar i Fastighetsdgarna...
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 116 st. Tillkommande medlemmar under éret var 3 och
avgiende medlemmar under &ret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 115 medlemmar i fbreningen, Det
har under aret skett 2 dverltelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje sverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023 = 1313 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023=525 kronor) vid varje
pantsittning.

Piminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift fér andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2022 = 5250 kronor/per ar och tillstand).

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 7 544 955 7289 200 7579719 7 494 816
Resultat efter fin. poster -3 600 687 547 454 184 249 59 869
Soliditet, % 63 63 63 63
Yttre fond 5 740 049 5175127 4463 527 3751927
Taxeringsvirde 307 400 000 237 200 000 237200 000 237 200 000
Bostadsrittsyta, kvm 5702 5702 5702 5702
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 672 672 672 672
Lén per kvm bostadsrattsyta, kr 8903 8 965 9025 9082
Elkostnad per kvm totalyta, kr 61 59 44 52
Virmekostnad per kvm totalyta, kr 74 77 70 77
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 32 29 27 22
Genomsnittlig skuldranta, % 1,19 0,78 0,94 1,36
Bel&ningsgrad, % 37,78 37,55 37,32 37,09

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beliningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark ,
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 arsresultat  &vriga poster  2022-12-31
Insatser 92171 835 - - 92171835
Upplatelseavgifter 11973 048 - - 11973048
Fond, yttre underhall 5175127 - 564 922 5740 049
Balanserat resultat -17 915 239 547 454 -564 922 -17932 707
Arets resultat 547 454 -547 454 -3 600 687 -3 600 687
Eget kapital 91 952 225 0 -3600687 88351538

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stéir foljande medel:

Balanserat resultat -17 932 707
Arets resultat -3 600 687
Totalt -21 533394

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
922 200
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -4 287 561
Balanseras i ny rakning -18 168 033
-21 533 394

Foreningens ekonomiska stéllning i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter. .
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Arsredovisning 2022

Resultatrakning

2022-01-01 - 2021-01-01 -

2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 7 544 955 7 289 200
Rorelseintikter 5889 100 120
Summa rorelseintikter 7 550 844 7 389 320
Rorelsekostnader
Driftskostnader -8 327 935 -4 210768
Ovriga externa kostnader -379 858 -380 632
Personalkostnader -128 852 -121 100
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 747932 -1 747 932
Summa rorelsekostnader -10 584577 -6 460 432
RORELSERESULTAT 23033733 928 888
Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter 40 392 16 725
Riéntekostnader och liknande resultatposter -607 346 -398 158
Summa finansiella poster -566 954 -381 433
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 600 687 547 454
ARETS RESULTAT -3 600 687 547 454 +_
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 10 134391934 136133278
Maskiner och inventarier 11 164 024 170 612
Summa materiella anlidggningstillgangar 134555958 136 303 890
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 134555958 136 303 890
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 267 606 104 064
Ovriga fordringar 12 4 847 20 836
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 454 145 420 857
Summa kortfristiga fordringar 726 598 545 757
Kassa och bank
Kassa och bank 5672 180 7 639 670
Summa kassa och bank 5672 180 7 639 670
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6398778 8185427
SUMMA TILLGANGAR 140 954736 144489317
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 104 144 883 104 144 883
Fond for yttre underhall 5740 049 5175127
Summa bundet eget kapital 109884932 109320010
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -17 932707 -17 915 239
Arets resultat -3 600 687 547 454
Summa fritt eget kapital -21533394 -17 367785
SUMMA EGET KAPITAL 88351 538 91952225
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 6332 388 13 821 611
Ovriga langfristiga skulder 1 600 0
Summa langfristiga skulder 6333988 13 821 611
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 44 435 043 37 296 802
Leverantorsskulder 454 457 156 445
Skatteskulder 45 339 18 881
Ovriga kortfristiga skulder 72170 125 445
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 1262201 1117 908
Summa kortfristiga skulder 46 269 210 38715 481
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 140954736 144489317
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -  2021-01-01 -

2022-12-31 2021-12-31
Likvida medel vid arets borjan 7 639 670 5647 789
Resultat efter finansiella poster -3 600 687 547 454
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlidggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 1747 932 1747932
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet -1 852 755 2295 386
Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -180 841 75 696
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 415 488 -39 727
Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital -1618 108 2331355
Investeringar
Finansiella placeringar 0
Arets investeringar 0
Kassaflode fran investeringar 0 0
Finansieringsverksambhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av ldngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -349 382 -339 474
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -349 382 -339474
Arets kassaflode -1 967 490 1991 881
Likvida medel vid arets slut 5672 180 7639670
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Kvadraten 35 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livslingd av tillgingen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 20-100 ar 1-5%
Fastighetsforbattringar 10-50 ar 2-10 %
Installationer 25-50 ar 2-4%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond f6r yttre underhdll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gdllande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetsldn
Lan med en bindningstid pa ett r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.,
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Not 2, Rorelseintakter 2022 2021
Erhéllna statliga bidrag , 0 88 746
Hyresintakter garage 579730 574210
Hyresintakter, bostdder 210132 210132
Hyresintikter, lokaler 2461 784 2199 832
Arsavgifter, bostader 3830928 3830928
Ovriga intikter 23852 28 506
Ovriga tillagg lokaler 444 418 456 966
Summa 7 550 844 7 389 320
Not 3, Fastighetsskotsel 2022 2021
Besiktning och service 68 217 39 925
Fastighetsskotsel 94 096 71310
Snoskottning 0 4 575
Stidning 102 951 99 744
Tradgardsarbete 5213 17 052
Ovrigt 0 15878
Summa 270478 248 484
Not 4, Reparationer och underhall 2022 2021
Férsikringsskador ‘ 172 544 208 788
Planerat underhall 4287 561 146 678
Reparationer 340 500 505 058
Summa 4 800 605 860 524
Not 5, Taxebundna kostnader 2022 2021
Fastighetsel 443792 428 430
Sophidmtning 82132 93 000
Uppvarmning 536 235 557 194
Vatten 229482 211185
Summa B 1291 641 1289 809._
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Not 6, Ovriga driftskostnader 2022 2021
Bredband 3268 2451
Fastighetsforsikringar 77 224 72 100
Fastighetsskatt 469 444 422 884
Kabel-TV 13942 13 599
Tomtrittsavgilder 1401 333 1300917
Summa 1965211 1811951
Not 7, Ovriga externa kostnader 2022 2021
Bankkostnader 5263 5263
Ekonomisk férvaltning 131 500 127 909
Férbrukningsmaterial 18 599 5429
Konsultkostnader 167 493 190 654
Revisionsarvoden 24192 24 192
Ovriga férvaltningskostnader 32812 27 185
Summa 379 858 380 632
Not 8, Personalkostnader 2022 2021
Loner, arbetare 1900 1 900
Sociala avgifter 30 352 24 000
Styrelsearvoden 96 600 95200
Summa 128 852 121 100
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Riéntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 607 317 397 829
Ovriga rintekostnader 29 329
Summa 607 346 398 158..
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Not 10, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 166 653 070 166 653 070
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 166 653 070 166 653 070
Ingdende ackumulerad avskrivning -30 519 792 -28 778 448
Arets avskrivning -1741 344 -1 741 344
Utgdende ackumulerad avskrivning 32261 136 30519 792
Utgédende restvirde enligt plan 134 391 934 136 133 278
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 110 800 000 96 600 000
Taxeringsvarde mark 196 600 000 140 600 000
Summa 307 400 000 237 200 000
Not 11, Maskiner och inventarier 2022-12-31 2021-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 226202 226 202
Utgéende ackumulerat anskaffningsvirde 226 202 226 202
Ingiende ackumulerad avskrivning -55 590 -49 002
Avskrivningar -6 588 -6 588
Utgdende ackumulerad avskrivning 62178 _55 590
Utgaende restvirde enligt plan 164 024 170 612
Not 12, Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 4367 20 476
Ovriga fordringar 480 360

o e
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Arsredovisning 2022

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2022-12-31 2021-12-31
Bredband 817 817
Férsakringspremier 12 987 12314
Férvaltning 34 300 32 466
Kabel-TV 3503 3415
Réntor 0 1297
Tomtritt 360 750 335750
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 41788 34798
Summa 454 145 420 857
Not 14, Skulder till Villkorséndringsdag Riéntesats Skuld Amortering
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2023
SBAB 2025-09-10 3,80% 6495820 163 432
SBAB 2023-12-06 3,18% 9700000 100 000
SBAB 2023-03-07 3,19 % 20750 000

SBAB 2023-11-14 0,75% 13 821611 100 000
Summa 50767 431 363 432
Varav kortfristig del 44 435 043

Summa ldngfristiga skulder 6332388

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av linen

som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsétts vid forfall.
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Arsredovisning 2022

2022-12-31

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31
El 78 728 76 613
Fastighetsskotsel 9071 8558
Férutbetalda avgifter/hyror 795 835 725 826
Loner 100 840 95 530
Sociala avgifter 35328 28 673
Stddning 7 369 7 369
Uppvirmning 82 352 82 641
Utgiftsrintor 69 661 15317
Vatten 42 532 35284
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 40 485 42 097
Summa 1262 201 1117908 «
“ Y-
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Not 16, Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 78 000 000 78 000 000
Summa 78 000 000 78 000 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Kvadraten 35
Org.nr. 769602-4363

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kvadraten 35
for &r 2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rhttvisande bild av foreningens finansiella stilining per den 31
december 2022 ach av dess finansiella resultat och kassafldde for
arct enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststiller
vesultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar” samt "Den fortroendevalde
revisoms ansvar", Vi iir oberoende i forhdllande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
sindamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rttvisande bild enligt arstedovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ir nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formiga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, nér s 4r tillampligt, om forhillanden som kan
paverka formégan att fortstta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift titlimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den aulktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen
som helhet inte innehAller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet 4r en hdg
grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors
enligt TSA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter
kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
piverka de ekonomiska besiut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p fel,
utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifréin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
indamalsentiga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f8ljd av

oegentligheter ér hogre n for en visentlig felaktighet som beror p&
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll,

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lAmpliga med hiinsyn till
omstindighetema, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhalianden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméiga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktom eller, om sédana upplysningar ar
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méiste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrol len
som jag identifierat.

De fortroendevalda revisorernas ansvar
Vi har att utfora en revision enligt revisionslagen och diirmed enligt
god revisionssed i Sverige. Vart mal ir att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats  enlighet
med arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning. N
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kvadraten 35 for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betriftande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att fSreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vit
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisoms ansvar”.
Vi dr oberoende i férhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhets art,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nigot visentligt avseende:

« foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller

- pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ér en hog grad av sikerhet, men ingen gavanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr fSrenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdsme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsAtgéirder som utfors
baseras p4 den auktotiserade revisorns professionella bedémning
och dvriga valda revisorers bedémning med utgAngspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana
itgirder, omrdden och forhillanden som dr visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild

betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfiihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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