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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till sndamal att frémja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anviandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Foreningens fastighet, Kvadraten 35 i
Stockholms kommun forvarvades 2004-03-31.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus p3 adress Tjurbergsgatan 27 A-E
och Blekingegatan 32, 34. Fastigheten byggdes
1981 och har virdear 1981.

Tomtrittsavtal finns till fastigheten Kvadraten
35 da féreningen inte ger marken utan hyr den
av Stockholms kommun via tomtratt.

Tomtrittsavgilden ar per 2017-12-31

793 800 kr. Nuvarande avtal giller till och med
2019-05-31. Avtalet ar forlangt med 10 ar till
2029-05-31. Avgalden stiger 2019-06-01 till
1 141 000 kr, sedan dkar den med 101 000 kr
per ar till 1 544 000 kr under resten av
avtalsperioden.

Den totala byggnadsytan uppgar till 7229 kvm,
varav 5823 kvm utgor lagenhetsyta och 1378
kvm lokalyta. 28 kvm byggdes under 2017-
2018 om fran lokalyta till ligenhet. | féreningen
finns garage med 50 platser, varav 44 bilplatser
och 6 MC-platser. | dagslaget dr det ko till
platserna.

Ligenhetsfordelning
1 st 1 rum och kok

4 st 2 rum och kdk
64 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kdk

Av dessa ligenheter dr 73 upplatna med
bostadsritt och 2 med hyresratt.

Féreningen har 5 uthyrda lokaler.

Visentliga lokalavtal i féreningen ar:
Restaurang avtal till 2019-09-30
Bingolokal avtal till 2020-12-31
Dansskola avtal till 2020-09-30
Konsultverksamhet avtal till 2021-10-31.
Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelseforsékring.

Underhdllsplan har féreningen upprattat r
2017, vilken stricker sig dver 2018-2021.
Planen uppdateras fortldpande.

Tidigare drs genomférda dtgirder Ar

Byte av hissmotorer 2004
Modifiering av garage 2009
Moaodifiering av gemensamma utrymmen 2011
Byte av avloppspump 2012
Uppdatering av ventilationsautomatik 2013
Byte av horisontell avloppsstam 2013
Byte av flaktar i ventilationssystemet 2014
Byte av restaurangens soprumsdérr - 2014
Byte av sandlada och byte av grasmatta 2014
Byte av horisontell stam i avloppsystemet 2015
Reparation av bostader 2016
Modernisering av kamerasystem 2016
Byte avloppsror 2016

ekonomiska forvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Agenta Forvaltning AB. %

Bostadsrdttsféreningen registrerades »
1997-09-04 hos Bolagsverket och féreningens 4
ekonomiska plan registrerades 2004-03-29. G
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Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med Jerab HB (Jan Rockstrém). Fér den
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Féreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2017-11-16, Foreningen har sitt
sate i Stockholms kommun.

Foreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Féreningen ar idag medlemmar i
Fastighetsdgarna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 112 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under dret dr 7. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 6.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
113. Under aret har 4 6verlatelser skett.

Féreningen har vid arets slut 2
bostadshyresgaster.

Vid ligenhetsbverlatelser debiteras kdparen en
dverlatelseavgift pafn 1 138 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen medf n
455 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma,
2017-05-31 och dirmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Jan Westling ordférande
Maris Sedlenieks vice ordf., kassor
Cisse Jacobsson sekreterare
Agneta Rockstrém ledamot

Inger Lund ledamot

Stefan Pettersson ledamot

Mats Jonstam ledamot
Christian Bergstrém suppleant

Tina Swedenson suppleant
Gunnar Westin suppleant

Till extern revisor har Peter van Lienden valts,
verksam vid Revisionsbyra Convensia Revision
PvL. Till interna revisorer valdes Helena
Perneborg och Karolin Bagge.

Valberedningen bestar av Jérgen Swedenson
och Jan Rockstrém varav den forstnamnde ar
sammankallande.

Styrelsesammantréden som protokollforts under
ret har uppgétt till 12 st. Dessa ingar i arbete
med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret

arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i forening.

Hiandelser under rakenskapsaret

Under aret har ombyggnad av fére detta
soprum och spolning av delar av
avloppssystemet genomforts enligt plan.
Soprumsdérren mot gatan och porttelefonen
har bytts ut.

Elsystemet i garaget har delvis moderniserats.

Vattenskador vid inlickning fran taket och vid
stamspolning samt vid brott pé vattenledningi
bostad har atgirdats. Ett gammalt
ventilationsaggregat har demonterats och
avlagsnats.

Klottersanering har behévts vid ett flertal
tillifallen under aret.

Lokalen i portalen har under aret férsetts med
ny ventilation och byggts om till lagenhet.
Arbetet fardigstilldes i bérjan av 2018 och den
nya ligenheten séldes i mars 2018.

En flerdrig modernisering av ventilations- och
varmesystemet &r pabérjad. Stamventiler,
stigventiler och termostater i lagenheterna har
bytts ut. Senare kommer
ventilationsaggregaten att bytas ut.

Bortre delen av garden och lanterninerna har
rustats upp.

Nya stadgar har godkants av foreningsstammor
och Bolagsverket. Stadgarna baserar sig pa
Fastighetsigarnas monsterstadgar.

Féreningens resultat fér ar 2017 ar -55 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet fér ar 2015
som var -8 Kkr.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost
férutom reparationer och underhall ar
rantekostnaden och den har under ar 2017
minskat och det har ett samband med gjorda
amorteringar och bittre rantevillkor.

| resultatet for ar 2017 ingér avskrivningar med
1 783 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
1 728 Kkr. Detta innebér att féreningen gor ett
likviditetsmissigt dverskott fran den I6pande
verksamheten under dret med 1 728 Kkr.
Avskrivningar dr en bokféringsmassig
virdeminskning av féreningens fastighet och ,MZZ
den posten paverkar inte foreningens likviditet. \ ’




Tittar man pa foreningens likviditetsfléde som till 4945 Kkr. Till det planerade underhallet

aven innefattar investeringar samt samlas medel via arlig avsattning till
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser féreningens yttre underhallsfond med minst
gor féreningen ett positivt kassafléde med 1326 0,3 % av taxeringsvardet p4 fastigheten. Fonden
Kkr. Under aret har féreningen amorterat 213 for yttre underhall redovisas under bundet eget
Kkr. kapital i balansrikningen. De enskilt stérsta
Arsavgifterna har under &ret varit oférandrade. Atgarderna som planeras framgar i tabellen
nedan.
Underhdll av fastigheten som genomfdrts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden Planerad dtgéird Ar Kostnad/Kkr.
belastat resultatet for verksamhetsaret: Bostader 2018-21 65
Genomfb’rd 5tga’rd Lokaler 2018-21 120
Soprumsdarr 20 Gemensamma utrymmen 2018-21 280
Porttelefon 25 Installationer 2018-21 : 3640
Eligarage 10 Huskropp 2018-21 815
Markarbeten pa garden 15 Markytor 2018-21 25
Ventiler och termostater i 846 Fasad 2025
vérmesystemet Elstammar 2025
Avioppstammar 2030
Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet under perioden 2017-2021 beriknas
Forandring Eget kapital
Inbetalda Upplatelse- Balanserat Arets
insatser avgifter Yttre fond resultat resultat Totalt
Belopp vid irets ingang 91762607 9987276 3687244 -17219974 -8479 88208 674
Resultatdisp enl stimma: ‘ / /
Avsittning till yttre fond 554400 -554 400
Balanseras i ny rakning -8479 8479 7 7
Upplatelser
Kapitaltillskott
Arets resultat -55252 -55252
Belopp vid arets utgang 91762607 9987276 4241644 -17782853 -55252 88153422, | |,




Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning, Kkr 7274 7227 7328 7537 7 155
Resultat efter finansiella poster, Kkr -55 -8 470 56 -778
Soliditet, % 59,9 59,9 53,6 52,7 52,3
Genomsnittlig drsavgift per kvim
bostadsrittsyta, kr 671 672 672 672 667
Lan per kvm bostadsrittsyta, kr 10 180 10185 12271 12484 12 683
Insats per kvm bostadsriattsyta, kr 16171 16174 16173 16 173 16173
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,40 2,26 2,18 2,70 3,43

¢ i 9

ffstlghetens beldningsgrad, % 405 400 46,7 46,9 4741

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford kostnad fdr Ianeréntor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -17782853
Arets resultat -55252
-17 838105

Styrelsen féreslar att:

Till yttre fond avséatts 554400
Ur yttre fond ianspraktas -846 375
I ny rakning Gverfores -17546 130

-17 838 105

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning,
kassaflddes analys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges. \_




RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelsens intakter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstiligangar

Summa rérelsens kostnader

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rinteintakter
Riantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2017-01-01
Not 2017-12-31

2 7274001
9080

7283081

w

-4 315865
4 -324023
5 -111051

-1782589

-6 533528

749553

6748
-811553

-804 805

-55252

-55252

2016-01-01
2016-12-31

7227175
11280

7238455

-3575921
-368 261
-110 663

-1782589

-5837434

1401021

11369

-1420869

-1409500

-8479

8479
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och fastighetsforbattringar
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(o BN N I

2017-12-31

142558783
196 970
459933

143215 686

143215 686

13440
2048
259674

275162

3717383

3992545

147 208 231

2016-12-31

144 334782
203560
49972

144588 314

144588 314

7942
1597
263612

273151
2390927
2664078

147252392 __




BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av lngfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2017-12-31

101 749 883
4241644

105991527

-17782853
-55252

-17 838 105

88 153422

5753659

57536598

230793
310112
5848
15084
956 374

1518211

147 208 231

2016-12-31

101749883
3687 244

105 437 127

-17 219974
-8479

-17 228 453

88208674

57767 399

57767 399

213206
142158
23009
18 358
879588

1276 319

147 252 392 -
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen rintamm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den l16pande verksamheten
fore forandringar av roérelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Pagaende arbeten

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2017-01-01
2017-12-31

749553
1782589
6748
-811553

1727 337

-5498
3487
167 954
56 351

1949631

-409 961

-409 961

0

-213214

-213214

1326456

2390927

3717383

2016-01-01
2016-12-31

1401021
1782589
11369
-1420869

1774110

-452
-42084
20963
29396

1781933

-49 972

-49 972

8430000
-10 196 962

-1766 962

-35001
2425928

2390927 w




NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna ar oférandrade jamfdrt med foregaende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart Gver tillgdngarnas
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar tillampas:

Byggnad 20-100ar 1-5%
Fastighetsférbattringar 10- 50 &r 2-10%
Installationer 25- 50ar 2-4%

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast

belopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Det 14gsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 315 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhdll
Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget

kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatriakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintakter 2017 2016
Arsavgifter bostadsritter 3809892 3777618
Hyresintikter bostader 205416 219625
Hyresintakter lokaler 2278948 2255997
Ovriga tillagg lokaler 392939 394874
Hyresintdkter garage 580610 585 960
Rabatt pga reparation Igh 0 -20000 i 7.T
Ovriga intakter 6196 13101
Summa arsavgifter och hyresintakter 7 274001 7227 175




NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftskostnader

El

Fjarrvarme

Vatten
Forsakringspremie
Sjalvrisk
Tomtrattsavgald
Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsskétsel
Stad

Sophamtning
Reparationer och underhall
Kabel-TV

Ovriga kostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Férvaltningsarvode
Konsultarvode

Revisionsarvode

Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader

Summa évriga externa kostnader
Personalkostnader
Styrelsearvode

Arbetsgivaravgifter
Summa personalkostnader

2017

324094
518876
182721
63400
92200
793800
376 625
146 291
74417
71087
1544283
12765
115 306

4315865

2017

116 256
34 945
22320

3860

146 642

324023

2017

89050
22001

111051

3575921

216702

2016

309882
531907
173816
62 487

0
793800
373100
160873
74 621
73507
832356
12488
177 084

2016

113306
12281
22320

3652

368 261

2016

88530
22133

110 663¢_
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och fastighetsforbattringar

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde fastighetsforbattrningar

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvirdet fér féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Pagaende nyanlaggningar

Ingdende anskaffningsvarde

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende redovisat virde

2017-12-31

166 068 309

166 068 309
-21733527

-1775999

-23509 526

142558783

139039961
3518822

142558783

184 800000
85400000

2017-12-31

226202

226202

-22 642
-6 590

-29232
196 970

2017-12-31

49972

409 961

459933
459933

2016-12-31

166 068 309

166 068 309
-19957528

-1775999

-21733527

144 334782

140 682 504
3652278

144 334782

184 800000
85400 000

2016-12-31

226202

226202

-16 052
-6 590

-22 642
203560

2016-12-31

0
49972
49972

49972 “
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NOTER

Not 9

Not 10

Not 11

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2017-12-31 2016-12-31
Agenta Forvaltning 29244 3169
Stockholms Stad exploateringskontoret 198 450 198 450
Brandkontoret 10276 10105
Ovriga forutbet kostnader och uppl intskter 21704 51888
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 259674 263612
Langfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 1129761 1043667
Amortering efter 5 ar 56 406 837 56723732
Summa langfristiga skulder 57536598 57767 399
Kreditgivare Villkorsdndring Rénta%  Amortering Skuld per

2018 2017-12-31
SBAB 2018-08-29 0,67 109 944 12644100
SBAB 2018-03-05 0,55 20750000
SBAB 2019-12-13 1,83 120 849 24 373291
Summa 230793 57767 391
Avgar kortfristig del 230793
Summa langfristiga skulder 57536 598
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 640 249 555450
Upplupna rantekostnader 13031 22445
Upplupen el 31969 33382
Upplupet revisionsarvode 23000 23000
Ovriga upplupna kostnader 248125 245311

956 374 879588, _

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter




NOTER
Ovriga noter
Not 12 Skulder fér vilka sdkerheter stillts

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter

Stockholm 2018 UT—O}
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Var revisionsberittelse har lamnats denq’l |~ 2018.
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Peter van Lienden Helena Perneborg
Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor
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NOTER

Ovriga noter
Not 12 Skulder f6r vilka sikerheter stillts 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar ' 78000000 78000000
78 000000 78000 000

Summa stillda sikerheter -
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Peter van Lienden Helena Perneborg Karolin Bagge
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Kvadraten 35
Org.nr. 769602-4368

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Kvadraten 35
for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig
med rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déirfor att fSreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har uttort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten
“Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde
revisorns ansvar”. Vi iir oberoende i forhillande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat 4r tillrickliga och
AindamAlsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ir nddviindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten,
Den upplyser, nir s ar tilldmpligt, om forhdilanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ér att
uppn4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen
som hethet inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sdkerhet 4r en hdg
grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptiicka en viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgiirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f5tjd av

oegentligheter iir hogre dn f6r en visentlig felaktighet som beror p&
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillthdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocks en slutsats, med grund i de inhdimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillriickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna p4 eit siitt som ger en réittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den firtroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och déirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél ir att uppnd en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning. "




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kvadraten 35 for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman bebandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for riikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tiflrickliga och
dndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med héinsyn till de krav som foreningens verksambhets art,
omfattning och risker stiller pd storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsftrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
cn rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i ndgot viisentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
f6reningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hég grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka tgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller t6riust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning
och dvriga valda revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgidrder, omriden och forhillanden som &r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och vertridelser skulle ha sérskild

betydelse for foreningens situation, Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsriitslagen.
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