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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KVADRATEN 35 16.06.2016

1§
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5§

Firma och indamal
Foreningens firma #r bostadsrittsféreningen Kvadraten 35 i Stockholms kommum,

Féreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning till tiden.
Medlems riitt i foreningen p4 grund av sidan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Medlemskap

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhéller bostadsritt genom upplatelse av
foreningen eller som Svertar bostadsriitt i freningens hus. Juridisk person som forvérvat
bostadsritt till bostadsldgenhet fir viigras medlemskap.

Féreningen som har forviirvat eller som avser att firviirva en hyresfastighet for ombildning av
hyrestiitt till bostadsrétt fir inte vigra en bostadshyresgiist i fastigheten som &r fysisk person
medlemskap i féreningen, om hyresgésten ansokt om medlemskap inom ett ar fran foreningens
fastighetsforviiry och hyresforhdllandet forelag vid tiden for ombildningen.

Frigan om att anta en medlem avgtrs av styrelsen. Styrelsen 4r skyldig att snarast, normalt inom
en ménad frin det att en skriftlig ansékan om medlemskap kom in till foreningen, avgora frigan
om medlemskap.

Insats och avgifter

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
ingats skall dock alltid beslutas av foreningsstimman. Arsavgiften skall betalas senast sista
vardagen fore varje kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutat annat.

Freningens 16pande utgifter samt avsiittningen till fonder skall finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgiften fordelas pa
bostadsrittsldgenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal. I drsavgifien ingaende
konsumtionsavgifter kan beriiknas efter forbrukning eller ytenhet.

Om inte 4rsavgiften betalas i ritt tid enligt forsta stycket utgér dréjsmélsranta enligt réntelagen
p den obetalda avgiften frén forfatlodagen till dess full betalning sker.

Uppléatelseavgift, sverlitelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften fir uppga till hogst 2,5 % och pantsitimingsavgiften till hogst 1 % av det
basbelopp som gillier vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantséittning,

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forvirvaren for att Gverlatelseavgifien

betalas.
Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren. Avgifierna skall betalas pa det satt som styrelsen

bestimmer.

(verging av bostadsritt

Bostadsriittshavaren far fritt $verlata sin bostadsriitt. Bostadsrittshavaren som dverlétit sin
bostadsritt till annan medlem skall till bostadsrittsforeningen inldmna skriftlig anmélan om
overlatelse med angivande av Gverlitelsedag samt till vem som dverldtselsen skett.

FSrviirvare av bostadsritt skall skriftligen anstka om medlemskap i bostadsréttsforeningen. I
anstkan skall anges personnummer och nuvarande adress.
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Styrkt kopia av forvirvshandlingen skall alltid bifogas anmélan/ansokan.

Overlitselseavtalet

Ett avtal om dverldtelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under
av séljaren och kiparen. I avtalet skall anges den ligenhet som Gverlitelsen avser samt
kopeskillingen.

Motsvarande skall gilla vid byte eller gAva. En 8verlételse som inte uppfyller dessa foreskrifter
ir ogiltig.

Nir en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsriitten och tillirida
liigenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen.

Ett d6dsbo efter en avliden bostadsriittshavare fir utbva bostadsritten trots att dodsboet inte dr
medlem i foreningen. Efter tre ar frin didsfallet far fireningen dock anmana dodsboet att inom
sex ménader frin anmaningen visa att bostadsriitten ingétt i bodelningen eller arvskifte med
anledning av bostadsrittshavarens dod eller att négon, som inte fir viigras intrdde i foreningen,
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakitas,
far bostadsritten sdjas pd offentlig auktion for dédsboets rikning.

Riitt till medlemskap vid $iverging av bostadsritt

Den som en bostadsritt har dvergtt till far inte viigras medlemskap i féreningen om foreningen
skiiligen bor godta forvirvaren som bostadsréitshavare. Om det kan antas att forviirvaren for
egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsréttsldgenheten har freningen rétt att viigra
medlemskap.,

En juridisk person som har forvérvat bostadsrétt till en bostadslidgenhet fr vigras medlemskap i
foreningen.

Har bostadsritt dvergétt till make eller sambo pé vilka lagen om sambors gemensamma hem
skall tillimpas fir medlemskap vigras om forvérvaren inte kommer att vara permanent bosatt i
ldgenheten efter forviirvet.

Den som har férvirvat andel i bostadsréic fr viigras medlemskap i foreningen om inte
bostadsritten efter forviirvet innehas av makar eller sédana sambor pa vilka lagen om sambors
gemensamma hem skall tillimpas.

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande forviry
och forvirvaren inte antagits till medlem far foreningen anmana forvérvaren att inom sex
ménader frin anmaningen visa att ndgon, som inte fir vigras intriide i féreningen, forviirvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Iakttas inte den tid som angetts i anmaningen, far
bostadsritten siljas pd offentlig auktion for férvirvarens rikning.

En dverlételse #r ogiltig om den som bostadsritten 8verlatits till véigras medlemskap i
bostadstittsforeningen. Forsta stycket giller inte vid exekutiv forséljning eller offentlig auktion
enligt bestimmelserna i bostadsrittslagen. Har i sidant fall forvirvaren inte antagits till medlem,
skall foreningen losa bostadsritten mot skiilig ersittning.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
Bostadsriittshavaren skall pd egen bekostnad hilla ligerhetens inre med tillhdrande dvriga

utrymmen i gott skick. Féreningen svarar for husets skick i1 dvrigt.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for ligenhetens
- viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerade skikt.

- inredning och utrustning — sdsom ledningar och &vriga installationer for vatten, aviopp,
viirme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte
ir stamledningar, svagstrémsledningar; I frga om vattenfyllda radiatorer och
stamledningar svarar bostadsriittshavaren endast for mélning; 1 friga om stamledningar
f5r el svarar bostadsrittshavaren endast fr.o.m. ligenhetens undercentral (proppskap).
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—  polvbrunnar, eldstider, rékgangar, inner- och ytterddrrar samt glas och bégar i inner-
och ytterfnster; bostadsiittshavaren svarar dock inte for milning av yttersidorna av
ytterdtrear och ytterfonster.

Bostadsréittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i
ligenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsrittshavarens eget véllande eller
genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som tillhdr hans hushéll eller gistar honom eller
av annan som han inrymt i ltigenheten eller som utfbr arbete ddr for hans rikning.

I friga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjilv véllat géller vad som nu dr sagts
endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra forekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsfrdelning géilla som vid brand
eller vattenledningsskada.

Ar bostadsréttsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingéng, skall
bostadsritishavaren svara for renhéllning och sndskottning.

Bostadsritishavaren svarar for atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare bostadsrittshavare
sdsom reparationer, underhall, installationer m.m.

Bostadsrittshavaren far inte gora nigon vésentlig forandring i ligenheten utan tillstand av
styrelsen.

En foeéindring fa aldrig innebiira bestaende oldgenhet for fireningen eller annan medlem.
Underhalls och reparationsitgérder skall utforas pa ett fackmannamdéssigt sétt.

Som vésentlig forandring raknas bl.a. alltid foréndring som kréver bygglov eller innebir dndring
av ledning for vatten, avlopp eller virme.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstind erhallits.

Bostadsritishavaren #r skyldig att niir han anvinder ldgenheten och andra delar av fastigheten
jaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall rétta
sig efter de stirskilda regler som foreningen meddelar i tverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att detta ocksd iakttas av den som hér till
hans hushall eller géstar honom eller av nagon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér
utfor arbete fr hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir eller med skl kan misstiinkas vara behéftat
med ohyra fér inte foras in i ligenheten.

Foretridare for bostadsratisforeningen och av bostadsrittsforeningen anlitad entreprendr har réte
att fA komma in i ligenheten nir det behdvs for tilisyn eller for att utfora arbete som foreningen
svarar for. Skrifiligt meddelande om detta skall liggas i ldgenhetens brevinkast eller anslas i

trappuppgangen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tdla sddana inskrinkningar i nyttjanderiitten som foranleds av
nodviindiga itghirder for att utrota ohyra i fastigheten, dven om hans ligenhet inte begviiras av

chyra.

Om bostadsrittshavaren inte ldmpar foreningen tilltride till lagenheten, ndr foreningen har ritt
till det, kan beslutas om handrickning.

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Bostadsratishavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medftra
men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.
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Bostadsréttshavaren far inte anvénda lgenheten fr ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen eller
ndgon annan medlem i freningen.

Om bostadsrittshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplitelseavgift som skall betalas innan
lgenheten fér tilltriidas och sker inte heller rittelse inom en ménad frn anmaning far
foreningen héva upplitelseavtalet. Detta géller inte om ligenheten tilltrétts med styrelsens
medgivande,

Om avtalet h#ivs har foreningen riitt till skadestind.

Nyttjanderitten till en ligenhet som innchas med bostadsritt och som tillirtitts fir med de
begrénsningar som foljer nedan forverkad och foreningen saledes beriitligad att séiga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning.

1. om bostadsrittshavaren drdjer med betala insats eller upplatelseavgift uttver tvd veckor frdn
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsréittshavaren drjer med att betala drsavgift utéver tva vardagar frén
forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behdviigt samtycker eller tillstdnd upplater ligenheten i andra

hand.

om lidgenheten anvinds i strid med 16 § eller 17 §.

4. om bostadsréttshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vatdsltishet dr villande til! att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskiiligt drdjsmal underrittat styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att oliyran sprids i fastigheten.

5. om ldgenheten pd annat st vanvardas eller om bostadsréitshavaren eller den, som
ligenheten upplatits till i andra hand, &sidositter ndgot av vad som skall iakttas enligt 13 §
vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadstitishavare.

6. om bostadsriittshavaren inte l[dmnar tilliride till ligenheten enligt 14 § och han inte kan visa
giltig urstikt for detta.

7. om bostadsréttshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

8. om ligenheten helt eller till vsentlig del anviinds f8r niringsverksambhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr 1 brottsligt
forfarande eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot erséttning.

(5

Nyttjanderstten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last ir av ringa
betydelse.

Uppstigning som avser i 19 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsréttshavaren
later bli att efter tillségelse vidta rittelse utan drdjsmal. I fiiga om en bostadsldgenhet far
uppsiigning pé grund av forhallanden som avses i 19 § forsta stycket 2 inte heller ske om
bostadsritishavaren efter tillséigelse utan dréjsmal anstker om tillstdnd titl upplatelsen och far
anstkan beviljad.

Ar nytijandertitten forverkad pa grund av forhallande som avses i 19 § forsta stycket -3 eller 5-
7 men sker réttelse innan freningen gjort bruk av sin rétt till uppségning, kan
bostadsriittshavaren inte direfler skiljas frén ligenheten pa den grunden. Detsamma géller om
foreningen inte har sagt upp bostadsritishavaren till avilyttning inom tre minader frén den dag
foreningen fick reda pd forhallanden som avses i 19 § forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tvé
manader frén den dag di féreningen fick reda pd forhéllanden som avses i 19 § forsta stycket 2
sagt till bostadsrittshavaren att vidta réttelse.

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ltigenheten pé grund av forhéllanden som avses i 19 §
forsta stycket 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsstittshavaren till avflyttning inom tva
ménader frin det att foreningen fick reda pa forhéllandet. Om den brottsliga verksamheten har
angetts till dtal eller om forundersdkning har inletts inom samma tid har foreningen dock kvar
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sin rétt till uppstigning intill dess att tvi ménader har gtt frdn det att domen i brottmalet har
vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avsiutats pd ndgot annat sitt.

Ar nyttjanderiitten enligt 19 § forsta stycket 1 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
drsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadstiittshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av drdjsmaéiet inte skiljas fran ligenheten om avgiften betalas
senast tolfte vardagen frin uppsigningen.

I vntan pa att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka
nyttjanderstten fir beslut om avhysning inte meddelas fSiréin efter fjorton vardagar fréin den dag
d4 bostadsréttshavaren sades upp.

Siigs bostadsrittshavaren upp till avflytining av ndgon orsak som anges i 19 § forsta stycket 1, 4~
6 eller 8 ir han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av 23 §. Ségs bostadsrittshavaren
upp av ndgon annan i 19 § forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar till de ménadsskifte som
intraffar nirmast efter tre manader frAn uppsigningen, om inte ritten dligger honom att flytta
tidigare.

Om foreningen siger upp bostadsréttshavaren till avflytining, har foreningen riitt till skadestind.

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ligenheten till foljd av uppségning i fall som avses i 19
§, skall bostadsritten siljas pa offentlig auktion s snart det kan ske om inte foreningen,
bostadsrittshavaren och de kiinda borgendrer vars riitt berdrs av forsiljningen kommer dverens
om ndgot annat. Forséliningen f&r dock ansta till dess att brister som bostadsrétishavaren svarar
for blivit dtgérdade.

Offentlig auktion skall hillas av en god man som p4 foreningens begiran forordnas av
tingsritten,

Styrelse och revisorer

27§

28 §

29§

30§

31§

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledamter med hgst tre suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva &r. Ledamot och
suppleant kan omviiljas. Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas dven
make till medlem och narstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar 4r endast
myndig person som &r bosatt i foreningens fastighet. Om foreningen har statligt bostadslén kan
en ledamot och en suppleant utses i enlighet med villkor for linets beviljande.

Styrelsen har sitt stite i Stockholms kommun.

Styrelsen konstituerar sig sjtilv. Styrelsen 4r beslutsfor néir antalet narvarande ledamoter vid
sammantriidet verstiger hiilften av samtliga styrelseledamdter. Som styrelsens beslut giller den
mening for vilken mer #n hélften av de niirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som
bitrads av ordfbranden, dock fordras for giltigt beslut enhéllighet nér for beslutsforhet minsta
antalet ledaméter dr néirvarande.

Fireningens firma tecknas forutom av styrelsen av den eller dem som styrelsen utser.

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 01-01 - 12-31. Fére april miénads utgang varje &r skall
styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberéitelse, resultatrikning samt balansrikning,

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhéinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtréitt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till-
eller ombyggnadsatgérder av sédan egendom.

Revisorerna skall vara minst en och hogst tre samt hogst tre suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs p4 foreningsstimma for tiden frin ordinarie foreningsstiimma fram till
nésta ordinarie foreningsstdmma. Om fSreningen har statligt bostadslén kan en ordinarie revisor
och en suppleant utses i enlighet med villkor for lanets beviljande.
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32§ Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision dr avslutad och revisionsberaticlsen avgiven
genast 30 maj. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstdmma Sver av
revisorerna eventuellt gjorda anmirkningar. Styrelsens redovisningshandlingar,
revisionsberittelse och styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda anmérkningar skall
héllas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fre den foreningsstimma pd vilken érendet
skall forekomma till behandling.

Fireningsstimma

33§ Ordinarie foreningsstimma skall hillas arligen fore juni ménads utgéng, For att visst drende som
medlem dnskar i behandlat p4 foreningsstimma skall kunna anges i kallelsen till denna skall
srendet skriftligen anmilas till styrelsen senast fore april ménads utgéing eller den senare
tidpunkt som styrelsen kan komma att bestimma.

348 Extra foreningsstimma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skél till det eller ndr minst
1/10 av samtliga rostberdttigade skriftligen begiir det hos styrelsen med angivande av drende
som onskas behandlat pd stdmman.

35§ P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1) Stimmans Sppnande.

2) Godkiinnande av dagordningen.

3) Val av stimmoordforande.

4) Anmiilan av stimmoordfdrandens val av protokolifrare.

5) Val av tvd justeringsmin tillika rostriknare.

6) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7) Faststillande av rostlingd

8) Foredragning av styrelsens drsredovisning,

9) Foredragning av revisorns berittelse.

10) Beslut om faststsllande av resultat- och balansrdkning.

11) Beslut om resultatdisposition.

12) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

13) Fréga om arvoden &t styrelseledamdter och revisorer for nistkommande verksamhetsar.
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15) Val av revisorer och revisorssuppleant.

16) Val av valberedning.

17} Av styrelsen till stimman h#nskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmélt drende enligt
33§

18) Stimmans avslutande.

P4 extra foreningsstimma skall utéver drenden enligt punkt 1~7 ovan endast forekomma de
drenden for vilka stimman biivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

36§ Kallelse till foreningsstdmman skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Aven firenden som anmiilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt 33 § skall anges
i kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka flre extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmar anslés pé lamplig plats inom foreningens fastighet eller
genom utdelning eller postbefordran av brev.

37§ Vid foreningsstimman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt

gemensamt har de dock tillsammans endast en rist.

Medlem far utdva sin réstritt genom ombud. Ombudet skall forcte en skriftlig, dagtecknad
fulimakt, ej 4ldre dn ett &r. Endast annan medlem, make eller nirstdende, som varaktigt
sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ingen fir sisom ombud fretrdda mer &n en

medlem.




2016070602883

38§

39§

Vinst

40§

7(7)

Rostbertittigad &r endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

Det justerade protokollet frin foreningsstimman skall hillas tillgéngligt fir medlemmarna
senast tre veckor efter stdimman.

Inom foreningen skall bildas féljande fonder:
» Fond for yttre underhéll
* Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhll skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3% av
fastighetens taxeringsviirde.

Det dverskott som kan uppsti pa freningens verksamhet skall avséttas till dispositionsfond eller
disponeras pd annat séitt i enlighet med fSreningsstimmans beslut,

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i firhallande till ligenheternas insatser.

Upplbsning och likvidation

41§

Ovrigt

Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
ligenheternas insatser,

For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vrig lagstifining.

Ovanstiende stadgar har antagits vid foreningsstimma 3/6 1997.

Vid ordinarie foreningsstdmma den & juni 2004 4ndrades § 4 till ovan angiven lydelse.
Vid ordinarie foreningsstimma den 12 juni 2006 #ndrades § 14 till ovan angiven lydelse.

Vid ordinarie foreningsstimma den 20 maj 2015, och 25 maj 2016 4ndrades § 4 till ovan
angiven lydelse.



