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Forvaltningsberittelse

Foreningens verksamhet

Foéreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Féreningens fastighet/er

Byggnad

Féreningen férvarvade 2004-03-31 fastigheten
Kvadraten 35 i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Tjurbergsgatan 27 A-
E och Blekingegatan 32, 34. Fastigheten
byggdes 1981 och har vardeéar 1981.

Tomtrétt

Foéreningen &ger inte marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtratt.
Tomtrattsavtal finns till fastigheten.

Tomtrattsavgélden ar 793 800 kr per ar.
Avtalet géller till och med 2019-05-31.

Foto: Cisse Jacobsson
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L&genheter och lokaler

Den totala byggnadsytan uppgar till 7225 kvm,
varav 5823 kvm utgdr lagenhetsyta och 1402
kvm lokalyta. | féreningen finns garage med 48
platser, varav 45 bilplatser och 3 MC-platser. |
dagsléget ar det ko till platserna.

Lagenhetsférdelning
1 st 1 rum och kék
4 st 2rum och kék
64 st 3 rum och kok
6 st4rum och koék

Av dessa 75 lagenheter &r 71 upplatna med
bostadsratt och 4 med hyresratt.

Vasentliga lokalavtal i féreningen ar

Restaurang avtal till 2016-09-30
Bingolokal avtal till 2014-12-31
Dansskola avtal till 2014-09-30
Dentalklinik avtal till 2015-10-31

Konsultverksamhet avtal till 2015-03-31
Intakter fran lokalhyror utgér ca 30 % av
féreningens totala intakter.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsékring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos
Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelseférsakring.

Fastighetens tekniska status
Foreningen féljer en underhallsplan som
uppdateras fortldpande.

Till det planerade underhallet samlas medel
via arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med 0,3 % av taxeringsvardet
pa fastigheten. Fonden fér yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen. A
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Planerad Ar  Kostnad/Kkr.
atgédrd

Fasad 2025

Fonster 2035

(Atgérdat 2005)

Tak 2020

Regnvattensys. 2013 50
(Oversyn)

Tvattstuga 2018

(Beror pa

maskinslitage)

Balkonger 2018

Ventilation 2013 100
(Fortlop. rep.) 2018

Varmesystem 2013 100
(Vattenfiltrering)

Elstammar 2025
Avloppsstammar 2030

(Relining)

Avlopp Kallare 2013 500
(Byte av rér)

Hissar 2035

(Motorerna bytta

2004)

Hyreslgh 2013

(Vid behov)

Tappvatten 2020

Markytor

(Vid behov)

Garage 2025

(Atgérdat 2009)

Inre gem.utrym 2026 -
(Atgérdat 2011) P

Fastighetsforvaltning
Féreningen har avtal med Jerab AB (Jan
Rockstrém).

Féreningsfragor

Bostadsrattsféreningen registrerades 1997-09-
04 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2004-03-29.
Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2004-09-18. Vid ordinarie féreningsstamma
den 2006-06-12 beslutades att &ndra § 14 i
stadgarna.

Organisationsanslutning
Féreningen ar ansluten till
Fastighetsagarféreningen Stockholm.
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Medlemmar och hyresgéster

Féreningen hade vid arets slut 115
medlemmar. Under aret har 11 6verlatelser
skett och inga upplatelser fran hyresratt till
bostadsratt.

Féreningen hade vid arets slut 4 hyresgaster.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras képaren
en overlatelseavgift pa f n 1 100 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
440 kr.

Styrelsen

Styrelsen har under perioden 2012-01-01 fram
till ordinarie féreningsstamma 2012-05-24 haft
féljande sammanséattning:

Helena Perneborg ordférande
Anders Wahlbom vice ordférande
Maris Sedlenieks kassor

Tina Swedenson ledamot

Inger Lund ledamot

Claes Lénegard ledamot

Inger Lund ledamot

Cisse Jacobsson suppleant
Fredrik Lagerstrém suppleant

Styrelsen har sedan ordinarie
foreningsstamma, 2012-05-24 och darmed
paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Anders Wahlbom ordférande
Liza Lindoff vice ordférande
Maris Sedlenieks kassor

Agneta Rockstrém ledamot

Inger Lund ledamot

Cisse Jacobsson ledamot

Cecilia Modig suppleant
Revisor

Peter van Lienden, auktoriserad revisor,
Revisionsbyra Convencia

Interna revisorer
Jan Westling
Helena Perneborg

Valberedning

Valberedningen utgjordes av Mats Jonstam fram
till foreningsstamman 2012-05-24 da Mats
Jonstam omvaldes och Jonathan Lindoff valdes.

Styrelsesammantraden

Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat
med férvaltning av fastigheten och haft 8
protokollférda méten. Féreningens firma har
tecknats av tva ledaméter i féreningi_\
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Hiandelser under aret

Avtalet rérande fastighetsskétsel med
Fastighetsagarna Stockholm AB sades upp till
2012-05-31. Déarefter 6vertogs
fastighetsskotseln av Jerab AB (Jan
Rockstrém, medlem i féreningen och bosatt i
fastigheten).

Ett av soprummen, C, har byggts om till
barnvagns/cykelrum. Visst arbete aterstar for
slutférande av omstélining av resterande
soprum till férvaringsutrymmen.

Automatiken foér garageporten har bytts ut.
Byte av avloppspump har skett.

Vinden har delvis tillaggsisolerats fér att
forbattra varmen i fastigheten.

Ombyggnad av automatiken till ventilationen
har genomférts i en del av fastigheten.
Reparation av rér har pa flera stéllen
genomforts vid akuta lackage.

Foto: Cisse Jacobsson

Den tidigare 2-ariga nedséattningen av
tomrattsavgalden upphérde 2011-06-01 och
avgiften hojdes da fran 697 500 kr till 793 800
kr. Avtalet galler till 2019-05-31

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) har
genomforts i fastigheten. Det framkom att
ventilationen hade byggts om pa ett felaktigt
sétt i flera lagenheter. Detta atgardas och
bekostas av innehavarna. Vissa atgarder
aterstar.

Samlingslokalen har inte uppfylit de nya
brandbestammelserna och har darfér kravt
ombyggnader, bla evakueringstrappa. Under
2012 har nya godkanda fonster satts in och
lokalen ater tagits i bruk.
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Foto: Cisse Jacobsson

Efter beslut pa arsstdmman har
grovsoprummet stangts pa prov i november
2012. | inledningen stélldes ofta vissa
grovsopor, tidningar, kartonger och glas
felaktigt in i rummet for hushallssopor. Detta
har dock forbattrats mer och mer.

Foto: Cisse Jacobsson

Ovrigt "

" Tradgérds- och trivselgruppen (TT-gruppen)

har ansvarat fér att arrangera tva tillféllen
under varen och tva tillfallen under hésten da
boende i huset har utfért tradgardsarbete och
stédat i de gemensamma lokalutrymmena.
Dessa tillfallen har avslutats med korvgrillning.

| samband med ljustandning av julgranen pa
garden, bjéds pa glégg och pepparkakor m.m.
Ett trevligt initiativ som bér bli en tradition.

TT-gruppen har &ven i samrad med styrelsen,
képt in fyra hopféllbara sangar samt fyra
tacken och kuddar till samlingslokalen dar
medlemmarna fér en kostnad kan hyra lokalen
for évernattning.

Under aret har &ven lokalen utékats med 12
stolar som erhallits utan kostnad.

Pub-kvéllar har anordnats i féreningens
samlingslokal. W
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Nyhetsbrevet “Information i kvadrat” har getts
ut med 5 nummer under 2012.

Styrelsen kan kontaktas via fastigskétaren Jan
Rockstrém, telefon 070-884 09 04.
Meddelande kan lamnas pa telefonsvaren eller
SMS skickas.

Mail skickas till styrelsen@kvadraten35.se
Hemsida: www.kvadraten35.se

Foto: Cisse Jacobsson

Framtida utveckling

Den paborjade ombyggnaden av automatiken
till ventilationen fortséatter med resten av
fastigheten.

Ett byte av avioppsréret i kallaren pa vaggen
mot Blekingegatan ska géras.

Filtrering fér elementvattnet.

Oversyn av takrannor och takbrunn

Foreningens ekonomi
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat
med Deloitte AB.

En bostadsrattsférening maste ha intékter som
6verstiger de faktiska utgifterna (alla kostnader
exklusive avskrivningar) och dessutom ha
medel éver fér framtida underhall samt
eventuella amorteringar.

6/17

Resultatférdelning

¥ Intakter

# Avskrivningar

u Fastighetsadministration
= Réantekostnader

u Driftkostnader

Kostnadsutvecklingen i féreningen &r stabil. De
flesta kostnader har 6kat marginellt jamfort
med tidigare ar.

| féreningen pagar regelbundet ett arbete med
att se éver kostnaderna.

Kostnadsutveckling

2008

=2009

2010

22011

12012

Den enskilt stérsta faktorn som paverkat
ekonomin &r rantorna. Nivan pa avgifterna
ligger kvar och har inte ékat féor medlemmarna.
Ingen bokféringsmassig amortering har skett
under aret.

En checkrakningskredit pa 5 000 kkr och ett
lan pa 19 750 kkr har ersatts av ett |an pa 24
750 kkr kr pa 2 ar. Ett rorligt 1an pa 20 750 kkr
har bundits pa 5 ar.

Ett sparkonto hos SBAB har éppnats under
aret.

Transaktionskonto finns pa Danske Bank.[\
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Nyckeital - ; } 2008 2009 2010 2011 2012

Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 622 672 672 672 672
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 12769 13220 13089 13542 13690
Insats per kvm bostadsréattsyta, kr 16179 16179 16179 16179 16179
Genomsnittlig skuldranta, % * 5 3 3 4 3.7
Fastighetens belaningsgrad, % * 45 45 46 45 49

*Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittliga fastighetslan. Fastighetens
belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat

Balanserat resultat -14 916 831

Arets resultat -848 139
-15 764 970

Styrelsen foreslar att

Till yttre fond avsétts 383 400

| ny rékning éverfores -16 148 370
-15 764 970
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Forvaltningsberattelsen

Avsnittet ger en forklaring till verksamheten.
T.ex. en beskrivning av fastigheten, utfért och
planerat underhall och vilka som &r invalda i
styrelsen. | férvaltningsberattelsen upplyser
féreningen om sadant som inte finns med i
balans- och resultatréakningen men som anda
ar viktiga for att kunna bedéma féreningens
ekonomi. Har redovisar &ven styrelsen sitt
forslag pa hur féreningens resultat for aret ska
disponeras.

Resultatrakningen

Har redovisas féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Intékter
minus kostnader &r lika med arets 6verskott
eller underskott. Fér en bostadsrattsférening &r
inte malet att géra stora dverskott utan att
langsiktigt anpassa intéakterna mot de
kostnader féreningen har. Darfor kan resultatet
variera fran ar till ar, t.ex. om féreningen ett
visst ar tagit stora akuta reparationskostnader
som inte tacktes av intékterna just det aret.

Arsavgifterna bér dock beraknas till en niva dar
de tillsammans med eventuella hyresintakter
tacker driftskostnader samt avsattning till ett
framtida planerat underhall (avsattning till
fond).

Intédkter

De viktigaste intakterna i en
bostadsrattsférening &r medlemmarnas
arsavgifter och hyresgasternas hyror. Hyror
kan komma fran t.ex. boende, garageplatser
eller lokaler. En férening med manga
lokalhyresgéaster kan oftast halla en relativt lag
avgiftsniva — men kan samtidigt vara kénslig
mot hyresbortfall.

Kostnader inklusive avskrivningar
Féreningens kostnader utgors till stérsta delen
av driftskostnader sdsom el, uppvarmning,
vatten, fastighetsskotsel, snéréjning m.m. Till
driften réknas aven underhall och reparationer.

Kostnaden for stérre underhall dar féreningen
forbattrar och férnyar en installation i
fastigheten som t.ex. vid ett stambyte, far
fordelas ut pa flera ar. Kostnaden skrivs av pa
en nyttjandeperiod. Under féreningens
rérelsekostnader i resultatrakningen finns
darfér en post som kallas avskrivningar. Dar
redovisas en bokféringsmassig kostnad, som
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ska motsvara arets slitage pa fastigheten och
inventarier. Ett slitage som bér finansieras
genom att foreningens intékter &ven tacker
avsattningar till ett framtida planerat underhall.

Finansiella intidkter och kostnader

Har redovisas vad féreningen har for
rantekostnader pa sina lan. Rantekostnaderna
ar oftast en stor post for féreningarna och héar
kan det vara av vikt att se dver
tillaggsupplysningarna kring langfristiga
skulder i balansrékningen. Vilka bindningstider
ligger och till vilken rantesats?

For att fa reda pa en viss lagenhets
"rantekostnad” — kan man multiplicera
lagenhetens andelstal med réntekostnaden.

Balansrakningen

| detta avsnitt redovisas en égonblicksbild av
féreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgangar

| en férening finns framst tva olika slags
tillgangar. Anlaggningstillgédngar och
omséttningstillgangar.

Anlaggningstillgangar — dér tillgangarna ar
bundna och darmed svarare att realisera. Den
enskilt stérsta tillgangen &ar sjalvklart
foreningens fastighet. Det bokférda vardet som
ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte forvaxlas med
marknadsvardet, som kan vara bade lagre och
hégre.

Omséttningstillgangar — t.ex. kassa och bank,
dar tillgangen kan omséttas ganska enkelt.

En matt for att se hur féreningen mar
likviditetsmassigt, &r att se om
omsattningstillgangarna uppgar till minst en
fiardedel av omsattningen, d.v.s. féreningens
hyror och avgifter.K
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Eget Kapital

En bostadsréattsférening ar en ekonomisk
férening och alla medlemmar i en sadan
forening ska betala in en insats. Féreningens
egna kapital bestar darfor framst av vid
bildandet inbetalda insatser och senare
eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt
eget kapital.

Bundet eget kapital - ar t.ex. insatser. Det
kallas bundet da det ej far delas ut till
medlemmarna.

Fritt eget kapital - utgors av tidigare ars
resultatmassiga under- och 6verskott samt den
yttre fonden. (Ibland &ven den inre fonden).

Den yttre fonden bestar av avsattningar som
gjorts tidigare ar enligt féreningens stadgar. |
praktiken &r detta endast avsattningar som
gors i bokféringen, och finns saledes inte pa
ett sarskilt konto. Det ar darfér viktigt att dessa
pengar aterfinns i omsattningstillgangarna — da
fonden ska anvandas. Om siktet satts pa att
arsavgifter och hyresintakter alltid ska tacka
arets avsattning till den yttre fonden sa
kommer pengar aven alltid finnas fér det
planerade underhallet.

Skulder
Féreningens skulder delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas férst efter
flera ar. Da oftast mot en sarskild
amorteringsplan sasom t.ex. féreningens
fastighetslan.

Kortfristiga skulder - kan vara
forskottsinbetalda hyror och avgifter samt
obetalda fakturor som benadmns som upplupna
kostnader i balansrakningen. Dessa ska
betalas inom ett ar.

Stéllda sékerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som
lamnats som sakerhet for féreningens lan.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar foreningens inbetalningar och
utbetalningar under en period. |
arsredovisningen visas flodet for hela aret.
Kassaflédesanalysen delas upp i tre grupper:

Lépande verksamheten — bestar av avgifter
och hyror, 6vriga intakter och utgifter,
kortfristiga fordringar och kortfristiga skulder.

917

Investeringsverksamheten — bestar av nya
férvarv. Kop av inventarier och gjorda
installationer eller férbattringsarbeten pa
fastigheten.

Finansieringsverksamheten — utgérs t.ex. av
nyupptagna lan och amorteringar.

Ett positivt kassaflode visar att det finns
mojligheter till utveckling och investeringar. Ett
negativt kassafléde under ndgra ar kan vara
en bra varningssignal fér framtiden da mer
pengar flddar ut &n vad som kommer in.

Tillaggsupplysningar

Fér att skapa en 6kad forstaelse fér de olika
posterna som redovisas under resultat- och
balansrékningen, och darmed fa en battre bild
av bakgrunden till féreningens ekonomiska
stallning, ska en arsredovisning enligt
arsredovisningslagen &ven innehalla
tillaggsupplysningar. Typiska
tillaggsupplysningar ar en redovisning av
féreningens langfristiga 1an och vilka intakter
och kostnader som ar forutbetalda (fakturor
som &r betalda men géller nasta ar) samt
upplupna (fakturor som galler fér &ret men som
annu inte betalats)..\

268
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Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Fastighetsfoérsakring
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

10/17

2012-01-01
Not 2012-12-31

1 7233745
10618

7 244 363

2 -2 925 287
-44 935

-260 375

3 -321 585

-1767 226

-5 319408

1924 955

3657

-2 776 751

-2773 094

-848 139

-848 139

2011-01-01
2011-12-31

6 862 307
7712

6870019

-2721917
-60 249
-253 612
-455 642

-1727 923

-5219 343

1650 676

11

2805280

-2 805 269

-1 154 593

1154593,
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NSRAKNING 2012-12-31 2011-12-31

Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 151 127 241 152 582 462

151 127 241 152 582 462
Summa anlidggningstillgangar 151 127 241 152 582 462
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4038 3918
Ovriga fordringar 933 2195
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 231 553 376 169

236 524 382 282

Kassa och bank 1346 820 617
Summa omséttningstillgangar 1 583 344 382 899

SUMMA TILLGANGAR 152 710 585 152 965 361+
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BALANSRAKNING 2012-12-31 2011-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 89 709 883 89 709 883
Yitre fond 2484720 2101320
92 194 603 91811203
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -14 916 831 -13 378 838
Arets resultat -848 139 -1 154 594
-15764 970 -14 533 432
Summa eget kapital 76 429 633 77277771
Langfristiga skulder
Checkrékningskredit 8 0 4192 307
Skulder till kreditinstitut 7 74 967 000 69 967 000
Summa langfristiga skulder 74 967 000 74 159 307
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 180 462 274 144
Aktuell skatteskuld 285017 509 425
Ovriga skulder 16 004 12916
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 832 469 731798
Summa kortfristiga skulder 1313 952 1528 283
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 152 710 585 152 965 361
POSTER INOM LINJEN
Stallda sékerheter
Panter och darmed jamforliga sdkerheter
som har stéllts for egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avsattningar
Fastighetsinteckningar 78 000 000 78 000 000
78 000 000 78 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Erhéllen rénta mm

Erlagd rénta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fére forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Foérvarv av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga lan

Andring checkrakningskredit

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Foérandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2012-01-01
2012-12-31

1924 955
1767 226
3 657

-2 776 751

919 087

-120

145 878
-93 682
-120 649

850 514

-312 005

-312 005

5000 001

-4 192 307

807 694

1346 203
617

1 346 820

2011-01-01
2011-12-31

1650 676
1727923
11

-2 805 280

573 330

37 503
-44 043
14 828
-128 632

452 986

-2934 534

-2 934 534

1 000 000
1481483

2481483

-65
682

617
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper éverensstammer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allmanna rad fran Bokféringsnamnden. Nar allmanna rad fran Bokféringsndmnden saknas har véagledning
hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer och i tilldmpliga fall fran uttalanden av FAR
(Foreningen Auktoriserade Revisorer). N&r s &r fallet anges detta i sarskild ordning nedan. Principerna &r
oféréandrade jamfort med féregaende ar.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 20 - 100 ar 1-5%
Fastighetsforbattringar 10- 50 ar 2-10%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2010 och dessa kommer att gélla
fram till ar 2013. Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far
vara 0,4% av taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1365 kr
per lagenhet. For lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet pa
lokaldelen.

Fond f6r yttre underhall

Enligt bokféringsndmndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avséattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt eget och bundet eget kapital.
lansprakstagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma satt.

Intédktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal
Foreningen har inte haft nagra anstéllda. Styrelsearvoden har betalats ut med 73 250 kr w
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,AGGSUPPLYSNINGAR

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Arsavgifter och hyresintikter 2012
Arsavgifter bostadsratter 3680 128
Hyresintakter bostader 437 284
Hyresintakter lokaler 2 339 253
Ovriga tillagg lokaler 209 252
Hyresintakter garage 511 530
Ovriga intakter 56 298
7 233 745

Driftskostnader 2012
Fastighetsskétsel 132 435
Stadning 44 361
Reparationer och underhall 493 998
El 343 731
Fjarrvarme 615 355
Vatten och avlopp 154 129
Sophamtning 123 333
Kabel- TV 12 465
Tomtrattsavgald 793 800
Ovriga driftskostnader 211 680
2925 287

Fastighetsadministration 2012
Forvaltningsarvode 145 695
Konsultarvode 556
Revisionsarvode 22 320
Bankkostnader 5481
Ovriga administrationskostnader - 147533
321585

2011

3679705
426 849
1903 688
270 287
553 280
28 498

6 862 307

2011

90 288
58 776
376 133
409 018
596 948
141 343
157 531
9293
753 675
128 912

2721917

2011

155 961
45 259
22 320
10 420

221682

455642, _
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Not 4 Byggnader och mark 2012-12-31 2011-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 165 446 304 162 044 563
Inkép 312 005 3401741
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 165 758 309 165 446 304
Ingaende avskrivningar -12 863 842 -11 135919
Arets avskrivningar -1 767 226 -1727 923
Utgaende ackumulerade avskrivningar -14 328 285 -12 863 842
Utgaende redovisat varde 151 430 024 152 582 462
Redovisat varde byggnader 151 127 241 152 582 462
151 127 241 152 582 462
Taxeringsviérde
Taxeringsvéardet for féreningens fastigheter: 127 800 000 127 800 000
varav byggnader: 71200 000 71200 000
Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2012-12-31 2011-12-31
Deloitte 0 156 329
Stockholms Stad exploateringskontoret 198 450 198 450
Brandkontoret 8 664 0
Ovriga férutbet kostnader och uppl intékter 24 439 21 390
231 553 376 169
Not 6 Eget kapital
Upplatelse Yttre Balanserat Arets
Inbetalda insatser  avgifter fond resultat resultatl
Belopp vid arets ingang 88598516 1111367 2101320 -13 378 838 -1 154 593
Resultatdisp. enl. beslut av f.g -1 537 993
ars foreningsstamma 383 400 1154 593
Arets resultat -848 139
Belopp vid arets utgang 88598516 1111367 2484720 -14 916 831 -848 139
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Not 7 Langfristiga skulder 2012-12-31 2011-12-31
Amortering efter 5 ar 74 967 000 69 967 000

74 967 000 69 967 000

Amortering Skuld per

Kreditgivare Villkorsandring Rénta % 2013 2012-12-31

SBAB 2013-05-10 3,04% 0 22 967 000

SBAB 2017-03-30 3,77% 0 20 750 000

SBAB 2013-12-04 3,22% 0 6 500 000

SBAB 2014-03-04 3,48% 0 24 750 000

0 74 967 000

Not 8 Checkrdkningskredit 2012-12-31 2011-12-31
Beviljad checkrakningskredit uppgar till: 0 5000 000

Not9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2012-12-31 2011-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 374 191 317 895
Upplupna réntekostnader 117 485 151 199
Upplupen elkostnad 41 442 32 492
Upplupet revisionsarvode 23 000 23 000

Ovriga upplupna kostnader 276 351 207 212

832 469 731798
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Kvadraten 35
Org.nr. 769602-4368

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kvadraten 35 for ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av vér revision. Granskningen har utforts
enligt god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
den auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna
rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehéller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgéarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som dr
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som dr dndamdlsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvdrdering av @ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat och kassafldden for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betrédffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Kvadraten 35 for ar 2012.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget 4r férenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgdrder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillrédckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 13 maj 2013

Pele bl ,UL._.,

Peter van Lienden Helena Perneborg
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Stes © % /)é/‘
/Jan Westling
Auktoriserad revisor Fortroendevald reviSor Fortroendevald revis
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