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ARSREDOVISNING FOR BRF KVADRATEN 35

Styrelsen for Brf Kvadraten 35 ?vger harmed arsredovisning for rékenskapséaret
2004-01-01 - 2004-12-31. ’

¢

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningens verksamhet
Féreningen har till &sndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

féreningens hus upplata bostadslégenheter under utnyttjande och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsféreningen bildades 1997 och registrerades 1997-09-04. Efter mycket
intensiva férhandlingar férvarvades tomtrétten den 2004-03-31 fran Drott City AB.
Féreningens nuvarande ekonomiska pian registrerades 2004-03-29 och nuvarande stadgar

registrerades 2004-09-18 hos Bolagsverket.

Féreningens Fastighet

Féreningens tomtratten har férvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Foérvéry Kommun
Stockholm Kvadraten 35 2004-03-31 Stockholm

Fastigheten byggdes 1981 och &r beldgen vid Tjurbergsgatan 27 A-E och Blekingegatan 32,34.

Fastigheten bestar av 75 ldgenheter varav 70 &r bostadsrétter, dessutom finns 5 kommersiella
lokaler. Lokalhyresgésterna bedriver bl a bingo-, restaurang- och dansverksamhet.
| fastigheten finns &ven garage med 48 platser, varav 2 MC platser. | fastigheten finns en

samlingslokal.

Taxeringsvérdet pa fastigheten &r vid rikenskapsarets utgang 84.980.000 kr varav

markvérdet 34.780.000 kr.
Avsittning till yttre reparationsfond har skett enligt féreningens stadgar med 0,3% av taxeringsvardet.

Overlatelser mm
Under perioden efter férvarvet har fyra bverlatelser gt rum under 2004. Overlatelse- och

pantséttningsavgifter tas ut enligt stadgar.

Styrelsen har beviljat en andrahandsuthyrning, som grundar sig pa den policy fér
andrahandsuthyming som styrelsen beslutat.

Fastighetens forvaitning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skéts av Deloitte & Touche AB, den tekniska
férvaltningen och stiadningen av TEKAB.

Brf Kvadraten 35 ar medlem i Fastighetsagarféreningen Stockholm. A
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Styrelse och revisorer

2004-01-01 - 2004-06-08

Ordinarie ledaméter Styrelsesuppleanter
Helena Pemeborg, Ordftrande Christian Schumacher
Bengt Lennartsson, Vice Ordférande Malin Eklund, Vice kassor
Mari Svensson, Sekreterare - Per Ame Stréberg

Roger Séderstrém; Kassor \
Kerstin Malmgren, Vice sekreterare
Magnus Kalikvist o
Jan Rockstrém

2004-06-09 - 2004-12-31

Ordinarie ledaméter Styrelsesuppleanter

Bengt Lennartsson, Ordférande Kerstin Marmgren, Vice sekreterare
Magnus Kallkvist, Vice ordférande* Ewa Westerberg

Mari Svensson, Sekreterare Helena Perneborg

Karina Johansson, Kassdr
Roger Séderstrém, Vice kasso6r
Christian Schumacher

Jan Rockstrém

* Magnus Kallkvist Idmnade styrelsen med verkan from 2005-01-01 p.g.a avflyttning 2005-02-01.

Arvoden har utgétt totalt med ett basbelopp till styrelsen 2004-06-09--2004-12-31,
férdelat efter styrelsens besiut.

Valberedning

Rickard Carlsson och Katarina Fors.

Revisor Internrevisorer
Malin Eklund

Peter van Lienden
Kjell Persson

Stimmor och styrelsesammantriden

Styrelsen har under tiden fram till ordinarie féreningsstamma 2004-06-08 hallit 32
styrelsemdten. Fran tiden darefter till arets slut hélls nio styrelseméten. Féreningens
ordinarie arsstimma hélls i Horselskadades férening, Blekingegatan 28 A den 8 juni 2004'1’»
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Forsidkring
Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Brandkontoret. Fér styrelsen finns en

ansvarsférsdkring tecknad i samma bolag.

Visentliga hiindelser under r;ikenskapséret

Under aret har féljande storre underhall skett:
Vérmevéxlare i undercentral utbytt

Elektronik och styrsystem i hissar uppgéng A och C utbytta

Motor i hiss uppgang E utbytt
| och med dessa atgarder &r alla hissar renoverade under aren 2002-2004.

Styrelsen har budgeterat fér maining av samtliga fonster.

Ovrigt
Under aret har tva stiddagar arrangerats, var och hést med rensning av rabatter och gard

samt rengéring av inre utrymmen sasom soprum, kéllare, tvéttstuga mm.

Foreningens webbsida, www.kvadraten35.se, lanserades under hésten. Dér finns bland
annat informationsmaterial for nyinflyttade, formulér fér ombyggnader, tillstandsbianketter
samt nyhetsbrevet "Information i Kvadrat". Miklarinformation &r &ven samlad dér.

Tradgards-/trivselgruppen och garage-/fastighetsgruppen har under aret anordnat méten,
genomgang av fastigheten och inbjudit till julgransplundring i féreningens samlingslokal.

Exempel pa av styrelsen vidtagna atgérder for en kostnadseffektiv férvalitning:

VaArmesankning garaget.
Ventilationen har varit féremal for Sversyn.
Sopavgifterna har kunnat sénkas genom borttagande av komprimeringsutrustning i

soprummen.
For att effektivisera styrelsens arbete har arbets- och métesrutinerna setts dver.

Atervinningsrummet har standigt varit féremal for informationsinsatser p g a aterkommande
slarv. Detta har resulterat i att kar fér elektronik inte langre tillhandahalis genom féreningens
férsorg. Foreningen erbjuder atervinning av wellpapp, tidningar och glas.k
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Visentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut och planerade underhalisarbeten
Féreningen dndrade lanen hos Ostgéta Enskilda Bank den 2005-01-03. Av det totalt rérliga lanet
pa 10.470.000 kr andrades 6.500.000kr till bunden ranta pa 3.96% till 2009-09-30, de resterande
3.970.000 kr &r fortfarande rérligt med en rénta pa Stibor 7 dagar +0,25%. Lénet Idper f n utan
amortering. Ovriga lan oférandrade, se not 11 i tilldggsupplysningama.

Forslag till vinstdisposition
Till féreningsstdmmans f6rfo§ande star féljande vinstmedel

Balanserat resultat 885
Arets resultat -619 443
-618 558

Styrelsen forestar att
till yttre reparationsfond avséttes enligt stadgara 254 940
i ny rakning balanseras -873 498
-618 558

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till nedanstaende resultat- och
balansréikningar samt tilidggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat
anges. L
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RESULTATRAKNING Not  2004-0101  2003-01-01
2004-12-31 2003-12-31
Rérelsens intdkter
Hyresintékter 1 4 724 069 0
Ovriga intskter 11779 1500
4735 848 1500
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader 2 -1 540 307 0
Fastighetsférsakring -48 381 0
Fastighetsadministration -9 273 -1 861
Fastighetsskatt 3 -374 850 0
Summa fastighetskostnader -1972 811 -1 861
Driftnetto 1 2763 037 -361
Fastighetsunderhall 4 -82789 0
Driftnetto 2 2680 248 -361
Avskrivningar enligt plan 7.8 -1212 584 0
Central administration 5 -41 128 0
Roérelseresultat 1426 536 -361
Finansiella intikter och kostnader
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar 85 982 0
Réanteintakter 9376 0
Réantekostnader fastighetslan -2 141 337 0
Resultat efter finansiella poster -619 443 -361
Skatt pa arets resultat 6 0 0
ARETS RESULTAT -619 443 -361
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BALANSRAKNING Not  2004-12-31  2003-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlﬁggningstillgéngay
Byggnader, mark och markphlﬁggning 7 159 576 479 0
inventarier : 8 5062 0
159 581 541
Summa anliggningstiligangar 159 581 541 0
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar -9 399 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 136 086 0
126 687
Kortfristiga placeringar
Kortfristig placering 10 3085 982
3085 982
Kassa och bank 1601 177 885
Summa omsittningstiligangar 4813 846 885
SUMMA TILLGANGAR 164 395 387 885
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BALANSRAKNING Not 20041231  2003-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Insatser 87 438 516 0
Upplatelseavgift 21 367 0
87 459 883
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 885 1246
Arets resultat -619 443 -361
-618 558 885
Summa eget kapital 86 841 325 885
Langfristiga skulder
Fastighetslan 12 76 300 000
76 300 000 0
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 201 841 0
Skatteskulder 13 393 788 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 658 433 0
1254 062 0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 164 395 387 885
POSTER INOM LINJEN 2004-12-31 2003-12-31
Stillda sidkerheter 78 000 000 0
Ansvarsforbindelser Inga Inga

«



Sid 8 (12)

Brf Kvadraten 35
769602-4368
KASSAFLODESANALYS 2004-01-01
2004-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -619 443
Justering f&r poster som inte ingar i kassaflédet, mm. 1212584
Kassafléden fran den l6pande verksamheten
fore férindringar av rérelsekapital 593 141
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning av rérelsefordringar -126 687
Okning av rérelseskulder 1254 062
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 1720 516
Investeringsverksamheten
Investeringar i anldggningstiligangar -162 006 709
Kassafléde fran investeringsverksamheten -162 006 709
Finansieringsverksamheten
Betalda insatser 87 459 883
Upptagna lan 78 000 000
Amortering av skuld -1 700 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 163 759 883
Arets kassafidde 3473690
885

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets siut

3 474 575 “
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som &r tillimpade dverensstammer med Arsredovisningsiagen samt rekommendationer och

uttalanden fran Bokfbringsndmnden.

Féljande varderings- och omrakningsprinciper &r tilampade i arsredovisningen:

.

Avskrivningsprinciper fér anl&ggnlngsﬂllgﬁngar

Avskrivningar eniigt plan baseras pa ursrungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vérdenedgéng.
Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 100 &r
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier 5-10 ar
RESULTATRAKNING
Not 1 Hyresintikter 2004-01-01 2003-01-01 Kr
2004-12-31 per/m2 2003-12-31 per/m2
Arsavgifter bostadsrétt 2467 239 457 0 0
Hyreintékter bostader 418 700 992 0 0
Hyresintakter lokaler 1492757 1070 0
Hyresintakter garage o p-plats 343 358 0
Ovriga tilldgg 2015 0
Ovriga intéikter 11779 1500
Summa 4735848 2519 1500 0
FASTIGHETSKOSTNADER
Not 2 Driftkostnader 2004-01-01 Kr 2003-01-01 Kr
. 2004-12-31 per/m2 2003-1231 _ per/m2
Fastighetsskétsel entreprenad -144 712 -20 0 0
Stidning -110 256 -15 0 0
Jour o Besiktningskostnader -12 382 -2 0 0
Summa -267 350 -37 0 0
Taxebundna kostnader och varmnin
El -336 467 -47 0 0
Varme -393 833 -55 0 0
Vatten o aviopp -127 496 -18 0 0
Sophé&mtning -116 867 -16 0 0
Kabael tv, bredband, porttelefon -10 529 -1 0 0
Summa -985 192 137 0 0
Avaéider
Tomrattsavgéld -287 765 -40 0 0
-287 765 -40 0 0
Summa driftkostnader -1 540 307 -214 0 0
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Not 3 Fastighetsskatt 2004-01-01 Kr 2003-01-01 Kr
2004-12-31 per/m2 2003-12-31 per/m2
Fastighetsskatt bostad -262 500 -45 0 0
Fastighetsskatt lokal -112 350 -81 0 0
Summa -374 850 -126 0 0
Not 4 Fastighetsunderhali 2004-01-01 Kr 2003-01-01 Kr
2004-12-31 per/m2 2003-12-31 per/m2
Underhall bostéder -18 420 -13 0 0
Underhéll gemensamma lokaler -3 266 0 0 0
Underhall installationer -24 931 -3 0 0
Underhall utvandigt -36 172 -5 0 0
Summa -82 789 -21 0 0
Not 5 Central administration 2004-01-01 2003-01-01
2004-12-31 2003-12-31
Styreisearvoden -19 650 0
Revisionskostnader -15 000 0
Sociala avgifter -6 478 0
Summa -41 128 0
Not 6 Schablonskatt 2004-01-01 2003-01-01
2004-12-31 2003-12-31
Taxeringsvarde 63 735 000 0
3% av taxeringsvérde 1912050 0
Rénteintakter 95 358 0
Réntekostnader -2 141 337 0
Tomtrattsavgéild -287 765
Summa -421 694 0
Ackumulerat underskott 0
Beskattningsunderlag -421 694 0
Schablonskatt (28%) 0 0 w
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BALANSRAKNING
Not 7 Byggnader, mark och markanliggning
Byggnader 2004-12-31 2003-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 0 0
Arets anskaffningar 160 788 500 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 160 788 500 0
Ingdende avskrivningar enligt plan 0 0
Arets avskrivningar enligt plan o -1212 021 0
Utgdende ackumulerade avskrivnlngar ‘gnligt plan -1 212 021 0
Utgdende bokfért viirde ' 159 576 479 0
Taxeringsviirden
Byggnader 50 200 000 0
Mark 34 780 000 0
Summa 84 980 000 0
varav bostider 70 000 000 0
varay lokaler 14 980 000 0
Summa 84 980 000
Inget markvirde redovisas dé fastigheten innehas med tomtritt 0
Totalt utgaende bokfért virde 159 576 479 0
Not 8 Maskiner o inventarier
2004-12-31 2003-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 0 0
Inkdp 5625
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 5625 0
Ingaende avskrivningar enligt plan 0 0
Arets avskrivningar enligt plan -563 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -563 0
Utgéende planenligt restvirde 5062 0
Not 9 Upplupna intékter och férutbetalda kostnader
2004-12-31 2003-12-31
Tomtrattsavgéld 95 550 0
Férsakring 13 580
Vatten 14 322 0
Ovriga upplupna intikter o forutbetalda kostnader 12633 0
Summa 136 085 0
Not 10 Ovriga kortfristiga placeringar
2004-12-31 2003-12-31
Fond First Nordic Sverige Likviditet 3 085 982 0
Summa 3 085 982 0
Markadsvérde 3012285 0
Not 11 Forindring i eget kapital
Upplatelse- Balanserat Arets
Insatser avgift Yttre repfond resultat resultat
Belopp vid &rets ingang 0 0 0 1246 -361
Inbetalda insatser 87 438 516 -21 367
Enligt stammobeslut -361 361
till yttre rep.fond
Arets resultat 0 -619 443
Utgaende balans 87 438 516 -21 367 885 619 443 “
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Not 12 Langfristiga skulder
Rinta Bundet 2004-12-31 2003-12-31
1299-01-03775 3,370% 2006-03-31 6 580 000 0
1299-01-03805 3,750% 2007-03-30 19 750 000 0
1299-01-03813 4,040% 2008-03-31 19 750 000 0
1299-01-03821 4,280% 2009-03-31 19 750 000 0
1299-01-03880 2,382% Rorligt 10 470 000 0
Summa 76 300 000 0
Kortfristig del Lo 0 0
Amortering ar 2-5 ¢ 0 0
Amortering efter &r 5 ] 76 300 000 0
Summa skuld 76 300 000 0
Not 13 Skatteskulder
2004-12-31 2003-12-31
Beraknad fastighetsskatt 9 manader 374 850 0
Moms 18 938 0
Summa 393 788 0
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda indkter
2004-12-31 2003-12-31
Upplupna driftskostnader 110072 0
Hyra /avgifter Januari 443 233 0
Upplupna reparationer /underhall 64 000 0
Upplupna kostnader och fdrutbetaida intakter 41128 0
Summa 658 433 0

Stockhoim 216 - L GOY

* Lennartsson Jan Rockstrém

L( (,thh i

Mari Svensson

W

Katina Johan

Revisonsberattelse betraffande denna arsredovisning 4r avgiven den é /I ¥ 2005

o~ « A
TRk L , < V(,Xu/a SURY
Peter van Lienden Malin Eklund Kje‘ Persson

Auktoriserad revisor Internrevisor Internrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Brf Kvadraten 35
Org.nr. 769602-4368

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i

Brf Kvadraten 35 for &r 2004-01-01 till 2004-12-31.

Det 4r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och fSrvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprattande av &rsredovisningen. Vért ansvar r att uttala oss om
arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att irsredovisningen inte innehéller
visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocks att préva redovisningsprinciperna

och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort
ndr den upprittat irsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen.
Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, Atgdrder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot
foreningen. Vi har 4ven granskat om négon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med

lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. Vi anser att vir revision ger
oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dérmed en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatriakningen och balansrikningen, behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Stockholm den 6 maj 2005.

Y ‘
Pefe o Ve ui/m/ v\
Peter van Lienden Madlin Eklind Kjel Persson

Akutoriserad revisor Intern revisor Intern revisor



