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ARSREDOVISNING FOR BRF KVADRATEN 35

Styrelsen for Brf Kvadraten 35 avger harmed arsredovisning for rékenskapsaret
2010-01-01 - 2010-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningens verksamhet
Féreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslégenheter under utnyttjande och utan tidsbegréansning.

Bostadsrattsforeningen bildades 1997 och registrerades 1997-09-04. Efter férhandlingar
forvarvades tomtratten 2004-03-31 fran Drott City AB.

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-03-29 och nuvarande stadgar
registrerades 2004-09-18 hos Bolagsverket. Vid ordinarie foreningsstdmma den 12 juni 2006
beslutades att &ndra § 14 i stadgarna.

Féreningens fastighet
Foreningens tomtratt har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Stockholm Kvadraten 35 2004-03-31 Stockholm

Fastigheten byggdes 1981 och &r belégen vid Tjurbergsgatan 27 A-E och Blekingegatan 32,34.

Fastigheten bestar av 75 ldgenheter varav 71 &r bostadsrétter, dessutom finns 5 kommersiella
lokaler. Lokalhyresgéasterna bedriver bingo, restaurang, konsult och dansverksamhet samt tandklinik.

| fastigheten finns &ven garage med 48 platser, varav 45 bilplatser och 3 MC-platser. | fastigheten
finns ocksa en samlingslokal.

Taxeringsvardet pa fastigheten &r vid rékenskapsarets utgang 127.800.000 kr varav byggnad 71.200.000 kr
och markvéardet uppgar till 56.600.000 kr.

Avsittning till yttre reparationsfond har skett enligt stadgarna med 0,3 % av taxeringsvardet.

Overlatelser, mm
Under 2010 har 9 st éverlatelser agt rum. Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut
enligt foreningens stadgar.

Under 2010 har 3 bilplatser och 1 MC-plats férmedlats i garaget.

Fastighetens férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av Deloitte AB.

Fastighetsskotsel har skétts av Fastighetségarna Stockholm AB, och stédning av Cleab Lab AB.
Brf Kvadraten 35 ar medlem i Fastighetsdgarféreningen Stockholm.
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Styrelse och revisorer

2010-01-01 -- 2010-05-24

Ordinarie ledamdéter Suppleanter
Mikael Fallmo, ordférande Robert Wigert
Christian Keskitalo, vice ordforande Karin Laurin
Percy Surtell, sekreterare Solveig Lundberg

Johannes Lindman

Luisa Fernanda Burgoa, kassér
Gdran Strindlund

Inger Lund

2010-05-25 -- 2010-12-31

Ordinarie ledaméter Suppleanter
Percy Surtell, ordférande Karin Laurin
Christian Keskitalo, vice ordférande Cisse Jacobsson
Henrik Johansson, sekreterare Fredrik Lagerstrom

Johannes Lindman

Luisa Fernanda Burgoa, kassor
Inger Lund

Helena Pemeborg

Valberedning
Valberedningen utgjordes av Gunnar Westin och Elisabeth Wahlbom fér 2009/2010,
Revisor Internrevisorer
Peter van Lienden, Auktoriserad revisor Christina Hansson
Jan Westling

Stammor och styrelsesammantraden

Styrelsen har under tiden fram till ordinarie féreningsstamma 2010-05-25 hallit 6 protokollférda
styrelseméten. Fran tiden déarefter till arets slut hélls 8 protokoliférda styrelsemdten. Féreningens
ordinarie arsstamma holls i Horselskadades férening, Blekingegatan 28 A.

Forsikring
Fastigheten é&r fullvardesforsakrad i Brandkontoret. Fér styrelsen finns en ansvarsforsakring
tecknad i samma bolag.

Vasentliga hidndelser under rékenskapsaret

De enskilt storsta paverkningarna av ekonomin har varit de férvantade réntehdjningarna, totalt sett har
rénteutgifterna varit lagre an forvantat. Avgiftsnivan fér medlemmarna har hallits konstant och det

substantiella kassaflédeséverskott som skapats planeras att anvéndas till kommande underhall. Stérre delen av
overskottet har anvants till att minska vara kortfristiga skulder i form av en checkkredit vi har, dvs ingen
bokféringsméssig amortering har skett under aret.

Ett stérre grepp om underhallsarbetet pabérjades under aret dar en del pengar investerats i att ta fram ett
designkoncept infér kommande upprustningar och ommalningar.

Under aret har féljande stdrre underhall skett:
Samtliga avstangningsventiler for vatten till fastighetens olika delar har bytts eller atgéardats da de gamla
var uttjanta.
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Stamspolning enligt underhallsplan har genomforts. Avloppet fran restaurangen &r felkonstruerat
och har gett upphov till flera stopp. Avioppet har tidigare relinats men har nu férsetts med en s k
stédstrump vilket férhoppningsvis &r en atgard som &r tillrédcklig for att undvika fortsatta problem.

En del felsékning har &ven gjorts angaende ett luktproblem i kéllarens pumphus.

Pumphuset visade sig vara felaktigt ventilerat.

En stédmur under mark har konstruerats mot grannfastigheten for att undvika vattenléckage in mot garaget.

Skalskyddet, Ias och portaler har férstarkts och annat arbete med sékerhet har genomforts under slutet av
aret efter &verkan pa portar, kéllarférrad och kodlas.

Inga lan har lagts om under aret.

Ovwrigt

Tradgardsgruppen har ansvarat fér att arrangera tva tillféllen under véaren och tva tillféllen under hésten da
boende i huset stadat och snyggat upp pa garden och i de gemensamma utrymmena. Dessa tillféllen har

avslutats med korvgrillning och smaprat.

Styrelsen har &ven satt upp gardens julgranar och julbelysning. Pub-kvéller har anordnats i féreningens
samlingslokal.

Nyhetsbrevet “Information i kvadrat” har getts ut med 9 nummer under 2010.

Arbete med att modernisera féreningens hemsida har pabérjats for att lanseras under 2011,
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Ekonomisk framtid

Foreningens storsta utgiftspost &r réantor och ekonomin ar darfor mycket kénslig for rdnteféréndringar.
Féreningens intakter bestar av; i de narmaste lika stor del medlemsavgifter som lokalhyresintakter, dar
lokalhyresintakterna &r lasta till en indexerad niva fram till 2011. Avtalsférhandlingar med vissa av
lokalhyresgésterna har pabérjats och de kommer att bérja paverka intékterna under slutet av 2011 for att
sedan fa full effekt 2012 och framét da vissa kontrakt innehaller hojningar i trappsteg.

Ar 2010 var ett gott &r med avseende pa de laga réntenivaerna. Styrelsen har gjort en langsiktig plan som
baseras pa att dver tiden, framférallt den narmaste 10-20-arsperioden, ha en balanserad ekonomi.
Styrelsens bedémning &r att en normal rénta | genomsnitt bér hamna pa 4,5 % samt att en rimlig
amorteringsplan bér basera sig pa annuitetsprincipen. Den ndrmaste tiden bér rantan ligga nagot

under den projekterade snittrantan. Overskott kommer att anvéndas till att renovera ytskikt i de
gemensamma delarna av fastigheten och i nagon méan géra mindre extra amorteringar.

De extra amorteringarna ska ses som fortidsbetalningar p4 amorteringsplanen, vid behov

kan nya lan tas s lénge de inte verskrider amorteringsplanen for det ar som &r innevarande.

Styrelsen anser att avgifterna bér hallas konstanta dver en Gverskadlig period.

Tanken med att inte justera avgifterna frekvent i relation med réantenivan &r att skapa stabilitet

for de boendes ekonomiska planering, skapa viss buffert for oférutsedda handelser samt méjlighet

att parera framtida rénteh&jningar. Att inte amortera allt Gverskott gor att vi inte gynnar

framtida medlemmar i dverdriven utstrackning pa bekostnad av innevarande medlemmar.

Foéreningen har dven valt att direktavskriva stora renoveringskostnader 2010 for att inte belasta kommande
ars resultat vilket bér tas | beaktande nér man jamfor utfallen och prognoser for framtiden.

Under 2011 kommer omfattande renoveringar av ytskikten som trapphusmalning och portik att genomféras.

Forslag till behandling av forlust

Till féreningsstdmmans forfogande star foéljande medel

Balanserat resultat -12 409 819
Arets resultat ____ -b85618

-12 995 437

Styrelsen foreslar att

till yttre reparationsfond avséattes enligt stadgarna 383 400
i ny rakning balanseras _-13378 837
-12 995 437

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hénvisas till foljande resultat- och
balansrikning samt tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat
anges.
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RESULTATRAKNING Not  2010-01-01 2009-01-01
2010-12-31 2009-12-31
Rorelsens intikter -
Hyresintakter 1 6 759 681 6 460 853
Ovriga intékter 1 15 954 13799
6775635 6474 652
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader 2 -3 223 319 -5 663 264
Fastighetsforsakring -50 486 -55 317
Fastighetsadministration 3 -219 865 -246 366
Fastighetsskatt 4 -252 775 -244 400
Summa fastighetskostnader -3 746 445 -6 209 347
Driftnetto 3029 190 265 305
Avskrivningar enligt plan 5 -1 691 150 -1 689 466
Central administration 6 -46 949 -80 851
Rorelseresultat 1291091 -1 505 012
Finansiella intdkter och kostnader
Réntekostnader 7 -1 876 709 -2 133 766
ARETS RESULTAT -585 618 -3 638 778
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BALANSRAKNING Not 2010-12-31 2009-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 9 150 908 644 152 597 547
Inventarier 10 0 2247
Pagaende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anl&ggningstillgangar 467 208 0
151 375 852 152 599 794
Summa anldggningstillgangar 151 375 852 152 599 794
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 41 421 9212
Skattefordran 13 2 867
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 334 308 328 922
375742 341 001
Kassa och bank 683 683
Summa omsittningstiligangar 376 425 341 684

SUMMA TILLGANGAR

151752277 152941 478
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Eget kapital 13
Bundet eget kapital
Insatser 88 598 516 88 598 516
Uppléatelseavgift 1111 367 1111 367
Fond fér yttre underhall 1717 920 1400 220
91 427 803 91110103
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -12 409 819 -8 453 341
Arets resultat -585 619 -3638 778
12995438  -12092 119
Summa eget kapital 78 432 365 79 017 984
Langfristiga skulder
Checkrakningskredit 14 2710824 3430705
Fastighetslan 14 68 967 000 68 967 000
71677824 72 397 705
Kortfristiga skulder
Forskottsbetalda avgifter och hyror 310771 415 095
Leverantérsskulder 259 316 247 160
Skatteskulder 15 509 398 502 422
Personalens skatter, avgifter och [éneavdrag 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 1020 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 561 582 361 112
1642 087 1525789
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 151 752 276 152 941 478
POSTER INOM LINJEN ) N 2010-12-31 ~2009-12-31
Stéllda sakerheter 17 78 000 000 78 000 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS 2010-01-01  2009-01-01
2010-12-31 2009-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -585 618 -3638778

Justering for poster som inte ingér i kassaflédet, mm. 1691 150 1689 466
Kassafléden fran den Iépande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital 1105 532 -1 949 312
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital

Minskning/6kning av rorelsefordringar -34 741 -2 360

Forandring av rorelseskulder 116 298 -542 654
Kassafléde fran den lopande verksamheten 1187 089 -2 494 326
Investeringsverksamheten

Investeringar i anlaggningstillgangar -467 208 -23 281

Forandring av pagaende investeringar 0 43 430
Kassafléde fran investeringsverksamheten -467 208 20 149
Finansieringsverksamheten

Forandring av checkrakningskredit -719 881 2470515
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 719 881 2470 515
Arets kassafléde ] -3 662
Likvida medel vid arets borjan 683 4 345
Likvida medel vid arets slut 683 683
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
De redovisningsprinciper som &r tillampade 6verensstammer med Arsredovisningslagen samt rekommendationer och
uttalanden fran Bokféringsndmnden.

Féljande varderings- och omrakningsprinciper &r tillampade i arsredovisningen:
Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursrungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 100 &r
Fénster- och ventilationsrenoveringar 25 ar
Installationer 20 ar
Garagerenovering 50 ar
Inventarier 10 ar

Fordringar
Fordringar &r redovisade till det belopp varmed de beréknas inflyta.

RESULTATRAKNING

Not 1 Hyresintdkter 2010-01-01 2009-01-01

2010-12-31 2009-12-31

Arsavgifter bostadsratt 3688 603 3 475 462
Hyreintakter bostader 411 555 401 525
Hyresintakter lokaler 1843 246 1906 665
Hyresintakter garage o p-plats 544 790 520 815
Rabatter, garage o p-plats 0 -105 230
Varme o fastighetsskattetillagg 271 487 261 616
Ovriga intakter 15 954 13 799
Summa 6 775635 6 474 652

Not 2 Driftskostnader 2010-01-01 2009-01-01

2010-12-31 2009-12-31

Fastighetsskétsel
Fastighetsskotsel -97 909 -235 958
Snoéréjning o markunderhall -167 762 -17 431
Stadning -84 765 -53 092
Material -23 242 -21 696
Jour- 0 besiktningskostnader -54 445 -14 605

_ Ovriga skatselkostnader 0 -4 340
Summa -428 123 -347 122
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Reparationer bostader -32 791 -49 661
Reparationer lokaler -9 489 -65 418
Reparationer gemensamma lokaler -262 558 -64 875
Reparationer installationer -342 798 -788 263
Renovering, garage -7 837 -2 268 704
Reparationer utvandigt 0 -49 225
Reparationer tomt B 0 -6 332
Summa -655 473 -3 292 478
Taxebundna kostnader och uppvérmning
El -458 055 -491 611
Véarme -659 831 -674 360
Vatten o avlopp -141 750 -135 968
Sophé&mtning -203 167 -196 598
Kabel-tv, bredband, porttelefon -19 587 -15 236
Summa -1 482 390 -1 513773
Avqgélder
Tomtréttsavgéld -657 333 -509 891
Summa -657 333 -509 891
Summa driftskostnader -3 223 319 -5 663 264
Not 3 Fastighetsadministration 2010-01-01 2009-01-01
- B ~ 2010-12-31 2009-12-31
Forvaltningsarvode -151 073 -149 995
Kundférluster 0 -47 256
Konsultarvoden -35712 -21973
Ovriga administrationskostnader -33 080 -27 142
Summa S -219 865 -246 366
Not 4 Fastighetsskatt 2010-01-01 2009-01-01
- _ ~2010-12-31 2009-12-31
Fastighetsskatt bostad -95 775 -95 400
Fastighetsskatt lokal -157 000 -149 000
Summa - - 252775 -244 400
Not 5 Avskrivningar enligt plan 2010-01-01 2009-01-01
o 2010-12-31 2009-12-31
Avskrivningar pa byggnader -1 688 903 -1 688 903
Avskrivningar pa inventarier, verktyg och installationer -2 247 -563
Summa -1691 150 -1 689 466
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Not 6 Central administration 2010-01-01 2009-01-01
_ ~2010-12-31 2009-12-31
Styrelsearvoden -1125 -8 650
Revisionskostnader -22 320 -21 204
Ovriga ej fastighetsndra adm.kostnader -23 504 -51 668
Sociala avgifter 0 571
Summa -46 949 -80 851
Not 8 Réntekostnader 2010-01-01 2009-01-01
_ 2010-12-31 2009-12-31
Réantekostnader fastighetslan -1 800 473 -2 053 608
Réanta korta skulder -75 156 -79 898
Ovriga finansiella kostnader -1 080 -260
Summa -1 876 709 -2 133 766
Not 9 Byggnader, mark och markanldggning
Byggnader ) 2010-12-31 2009-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 162 044 563 162 021 282
Arets anskaffningar o 0 23 281
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 162 044 563 162 044 563
Ingaende avskrivningar enligt plan -9 447 016 -7 758 113
Arets avskrivningar enligt plan -1 688 903 -1 688 903
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 135 919 -9 447 016
Utgaende bokfort virde 150 908 644 152 597 547
Taxeringsvarden
Byggnader 71200 000 65 200 000
Mark 56 600 000 40 700 000
Summa 127 800 000 105 900 000
varav bostader 112 000 000 91 000 000
varav lokaler 15 800 000 14 900 000
Summa 127 800 000 105 900 000
Inget markvirde redovisas da fastigheten innehas med tomtrétt
Totalt utgaende bokfort varde 150 908 644 152 597 547
Not 10 Maskiner o inventarier
- - 2010-12-31 2009-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 5625 5625
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 5625 5625
Ingaende avskrivningar enligt plan -3 378 -2 815
Arets avskrivningar enligt plan -2 247 -563
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan ~_ -5625 -3 378
Utgaende planenligt restvérde 0 2 247

Not 11 Upplupna intidkter och férutbetalda kostnader
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2010-12-31 2009-12-31
Tomtrattsavgald 174 374 150 275
Forsakring 8 157 11 085
Ovriga upplupna intékter o férutbetalda kostnader 151777 ) 167 562
Summa 334 308 328 922
Not 13 Férandring i eget kapital
Upplatelse- Balanserat
Insatser avgift Yttre repfond  resultat  Arets resultat
Belopp vid arets ingang 88 598 516 1 111367 1400220 -8453 341 -3638778
Enligt stdmmobeslut
till yttre rep.fond 317700 -3 956478 3638778
Arets resultat -585 619
Utgaende balans 88 598 516 1111 367 1717 920 -12 409 819 -585 619
Not 14 Langfristiga skulder
Rénta Bundet 2010-12-31 2009-12-31
Checkrakningskredit 2710824 3430705
DnB 1299-01-24373 4,850% 2012-03-31 19 750 000 19 750 000
DnB 1299-01-07207 2,730% rorligt 6 500 000 6 500 000
SBAB 19 675157 2,730% rorligt 19 750 000 19 750 000
SBAB 19 782808 2,650% rorligt 22 967 000 22 967 000
Summa 71 677 824 72 397 705
Kortfristig del 2710824 3430705
Amortering ar 2-5
Amortering efter ar 5 68 967 000 68 967 000
Summa skuld 71 677 824 72 397 705
Not 15 Skatteskulder
) 2010-12-31 2009-12-31
Beraknad fastighetsskatt 500 213 244 400
Skatteskuld tax-07 0 239 000
__Moms 918 19022
Summa 509 398 502 422
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda inékter
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) 2010-12-31 2009-12-31
Upplupna driftskostnader 415 132 223 257
Upplupna réntor . _ 146 450 137 855
Summa 561 582 361 112
Not 17 Stillda sakerheter
o —— i . R . 2010-12-31 2009-12-31
Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 78 000 000 78 000 000
Summa 78 000 000 78 000 000

Stoefholm 1/~ 2011

Christian Keskitalo glena Perneborg

Revisonsberattelse betraffande denna arsredovisning ar avgiven den [/ y 2011

Rl v WL Clarthahloye.
Peter van Lienden Kiel-Perssen
Auktoriserad revisor Internrevisor

“Henrk Johansson

7

ohannes Lindman

e,

%,m,,,M?



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Kvadraten 35
Org.nr. 769602-4368

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i

Brf Kvadraten 35 for ar 2010-01-01 -- 2010-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsdkra oss om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort ndr den upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
viisentliga beslut, atgdrder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om néagon styrelse-
ledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat
sdtt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna. Vi anser att var
revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen
ir forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen, behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Stockholm den 13 maj 2011 \
) g /7 / .7/
Pk i (Cbrmm . e WL
Peter van L.ienden Christina Hansson /7 Jan Westling

Auktoriserad revisor Intern revisor Intern revisor



