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ARSREDOVISNING FOR BRF KVADRATEN 35

Styrelsen for Brf Kvadraten 35 avger hdrmed arsredovisning for rdkenskapsaret
2009-01-01 - 2009-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens verksamhet
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att |
fdreningens hus upplata bostadsldgenheter under utnyttjande och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen bildades 1997 och registrerades 1997-09-04. Efter forhandlingar
forvarvades tomtrétten 2004-03-31 frén Drott City AB,

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-03-29 och nuvarande stadgar
registrerades 2004-09-18 hos Bolagsverket. Vid ordinarie foreningsstdmma den 12 juni 2006
beslutades att andra § 14 i stadgarna.

Féreningens fastighet
Foreningens tomtratt har forvarvats enligt nedan.

Faslighetsheteckning Forvary Kommun

Stockholm Kvadraten 35 2004-03-31 Stockholm

Fastigheten byggdes 1981 och &r belégen vid Tjurbergsgatan 27 A-E och Blekingegatan 32,34,

Fastighelen bestar av 75 lagenheter varav 71 &r bostadsratter, dessutom finns 6 kommersiella
lokaler. Lokalhyresgésterna bedriver bingo, restaurang, konsult och dansverksamhet samt tandklinik.

| fastigheten finns dven garage med 48 plalser, varav 45 bilplatser och 3 MC-platser. | fastigheten
finns ocksa en samlingslokal.

Taxeringsvardet pa fastigheten &r vid rékenskapsarets utgang 105.900.000 kr varav byggnad 65.200.000 kr
och mark 40.700.000 kr.

Avsattning till yttre reparationsfond har skett enligt stadgarna med 0,3 % av taxeringsvardet.
Overlatelser, mm

Under 2009 har 1 dverlatelser dgt rum. Overlatelse- och pantséattningsavgift tas ut

enligt foreningens stadgar.

Under 2009 har 1 bilplatser férmedlats i garaget.

Fastighetens forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av Deloitte AB. Den tekniska forvaltningen har skotls

av Fastighetsigarna Stockholm AB och stédning Clean Lab AB.

Brf Kvadraten 35 &r medlem i Fastighetségarforeningen Stookholm._\
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Sakerhetsanordningar pa taket for snoskottning installerades och Stuvsta Plat anlitades for snoskottning pé
taket vid behov.

Kostnaderna for fastighetsskotsel minskade under 2009 fran 9250kr/ménad i 2008 till 6760kr/man och
stadning fran 6250kr/man i 2008 till 4600kr/man tack vare avtal med nya leverantorer enligt ovan.

Fran 2009-01-01 hdjdes medlemsavgifterna med 20% frén 2008 &rs niva framst pa grund av kraftigt Skade
rantekostnader under hosten 2008. De rorliga lanen omfrhandlades och flyttades till SBAB och lan som
forfoll lades om till rérligl under varen enligt nedan. Detta samt det kraftigt sénkta rantelédget pa marknaden
gjorde att medlemsavgiften sénktes med 10 % fran 2009-04-01. Vid arets slut fattades beslut om att
Aterbetala ytterligare ca 8% till medlemmarna genom alt januari méanad 2010 var avgiftsfri vilket belastade
2009 &rs rakenskaper. Under aret amorterades 0 kr tack vare ett positivt kassafléde efter att inititalt okat
belaningen pga renoveringama.

Under aret hdjdes andelen rorliga 1&n och en del lades hos SBAB som ett alternativ till Ostgsta Enskilda Bank.

2009-03-31 forfoll eit bundet lan pa 19 750 000 kronor hos Ostgdta Enskilda Bank detta flyttades till SBAB
med rorlig ranta.

2009-05-07 forfoll ett bundet 1an pa 22 967 000 kronor hos Ostgdla Enskilda Bank; detta flyttades till SBAB
med rorlig ranta

Ytterligare finns ett 1&n for 19 750 000 kronor hos Ostgdta Enskilda Bank med fast ranta, som forfaller i
slutct av 2011,

Stockholms Stad har hajt tomtrattsavgélden fran 382 200 kr till 509 891 kr vilket gor den tillsammans med
fastighetsavgiften/-skatten p& 244 400 kr till en av de storre fasta kostnadsposterna.

Ovrigt

Tradgardsgruppen har ansvarat for att arrangera tva tillfallen under varen och tva tillfallen under hosten da
boende i huset stédat och snyggat upp pa garden och i de gemensamma utrymmena. Dessa tillfallen har
avslutats med korvgrillning och sméprat.

Styrelsen har dven satt upp gardens julgranar och julbelysning. Pub-kvéller har anordnats i foreningens
samlingslokal.

Nyhetsbrevet “Information i kvadrat” har getts ut med 4 nummer under perioden juni-dec 2009.

Fastigheten anslts kostnadsfritt till Bredbandsbolaget. Efter en extra stamma heslots att inte gruppansluta
fastigheten till Bredbandsbolaget, medlemmarna kan daremot sjalva bekosta anslutning individuellt.

| samband med alt energideklaration genomférdes har ett antal energibesparande atgarder utrells
under aret vilka planeras elfek(ueras under 2010.

Ekonomisk framtid

Foreningens stérsta utgiftspost dr riintor och ekonomin &r darfor mycket kanslig for ranteforandringar.
Foreningens intdkter bestar till néra lika stor del medlemsavgifter som lokalhyresintakter dar
lokalhyresintékterna &r lasta till en indexerad niva fram till 2011,
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RESULTATRAKNING

R'éfé]éens intakter
Hyresintakter
Ovriga intékter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Fastighetsforsakring
Fastighetsadministration
Fastighetsskatt

Summa fastighetskostnader

Driftnetto

Avskrivningar enligt plan
Central administration
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Not

—_

Rorelseresultat

Finansiella intdkter och kostnader
Resultat fran dvriga véardepapper och fordringar

Rénteintakter
Réantekostnader

o o»

ARETS RESULTAT

2009-01-01 2008-01-01

2009-12-31 2008-12-31
6 460 853 6 304 933

13 799 21 084
6474652 6326017

-5 663 264 -2 967 677
55 317 71 556

246 366 -239 859
-244400  _ -239 000

-6 200 347 -3 518 092
265305 2807925
-1 689 466 1 643 106
. -80851  -66237
~1505012 1098 582

0 83 036

0 5184

-2 133 766 -3 259 463
-3638778  -2072 662




Brf Kvadraten 35
769602-4368

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13
Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgift

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Checkrakningskredit 14
Fastighetslan 14

Kortfristiga skulder
Forskottshetalda avgifter och hyror
Leverantorsskulder

Skatteskulder 15
Personalens skatter, avgifter och I0neavdrag
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

"POSTER INOM LINJEN

Stallda sakerheter 17

Ansvarsforbindelser
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88 598 516 88 598 516

1111 367 1111 367

1 400 220 1082 520

" 91110103 90 792 403

-8 453 341 -6 062 979

-3638778 -2 072 662

T .12092 119 -8 135 641

79 017 984 82 656 762

3430 705 960 190

68 967 000 68 967 000

72397705 69927 190

415 095 444 489

247 160 646 354

502 422 691 287

0 1928

361 112 284 385

1525789 2 068 443

152941 478 154 652 395

.2009-12-31  2008-12-31

78 000 000 78 000 000
Inga lnga»
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
De redovisningsprinciper som &r tillAmpade dverensstammer med Arsredovisningslagen samt rekommendationer och
uttalanden fran Bokforingsndmnden.

Féljande vérderings- och omrékningsprinciper &r tilldmpade i arsredovisningen:
Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursrungliga anskaffningsvarden och beréknad nytjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende védrdenedgang.
Foljande avskrivningstider lilldmpas:

Byggnader 100 ar

Fonster- och ventilationsrenoveringar 25 ar

Installationer 20 ar

Garagerenovering 50 ar

Inventarier 10 ar
Fordringar

Fordringar &r redovisade tili det belopp varmed de beréknas Inflyta.

RESULTATRAKNING
Not 1 Hyresintdkter 2009-01-01 2008-01-01
o B __2009-12-31 o 2008-12-31

Arsavgifter bostadsrtt 3475 462 3407 736
Hyreintékter bostéder 401 625 386 113
Hyresintdkler lokaler 1906 665 1 805 058
Hyresintékier garage o p-plats 6520 815 445 000
Rabatter, garage o p-plats -105 230
Virme o faslighetsskattetilliagg 261 616 261 026

Ovigaintikter 13799 21084
Summa 6 474 652 6 326 017

Not 2 Driftskostnader 2009-01-01 2008-01-01

- 2009-12:31 20081231
Fastighotsskétscl
Fastighetsskotsel -235 957 -198 063
Snoréjning o markunderhall -17 431 -3 150
Stadning -53 092 -92 726
Material -21 696 -8 626
Jour- o besiktningskostnader -14 606 -7 864
Ovriga skdtselkostnader 4340 . _-56260
Summa -347 122 -366 679
Reparationer/underhall
Reparationer bostader -49 661 -16 286
Reparationer lokaler -65 418 -20 005
Reparationer gemensamma lokaler -64 875 -40 487
Reparationer installationer -788 263 -649 719
Renovering, garage -2 268 704 0
Reparationer utvandigt -49 225 -8 048
Reparationer tomt o B3¥ 167
Summa -3 292478 -738 712
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Not 8 Rantekostnader 2009-01-01 2008-01-01
R 2009-12-31 _2008-12-31
Rantekostnader fastighetslan -2 053 608 -3220 398
Bénta korta skulder <79 898 -38 840
Ovriga finansiella kostnader -260 -225
Summa -2 133766 -3 259 463
Not 9 Byggnader, mark och markanlaggning
Byggnader - 2009-12-31 2008-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 162 021 282 161 580 961
Arets anskaffningar 23281 440321
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden 162 044 563 162 021 282
Ingéende avskrivningar enligt plan -7 758 113 -6 115 570
Arets avskrivningar enligt plan ~-1688903 . -1 642 543
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 447 016 -7 758 113
Utgaende bokfort varde 152 597 547 154 263 169
Taxeringsvarden
Byggnader 65 200 000 65 200 000
Mark 40 700 000 40 700 000
Summa 105 900 000 105 900 000
varav bostdder 91 000 000 91 000 000
varav lokaler B - 14800000 14900 000
Summa 105900 000 105 900 000
Inget markvéarde redovisas da fastigheten innehas med tomtrétt
Totalt utgdende bokfort varde 152 597 547 154 263 169
Not 10 Maskiner o inventarier
R B 20091231 2008-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 5625 - 5625
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 5625 5625
Ingaende avskrivningar enligt plan -2 815 -2 252
Arets avskrivningar enligt plan . -5B3 563
~Utgaende ackumulerade avskrivningar enligtplan ~ -3378 2815
Utgaende planenligt restvérde 2247 2810
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Not 17 Stdllda s@kerheter
Skulder till kreditinstitut

~ Fastighetsinteckningar

Summa

Stockholmq/i— 2010

Mikael Fallmo

Ordforande
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200912-31 . 2008-12:31
78000000 .. 78000000
78 000 000 78 000 000

i n

Johannes Lindma

Revisonsberéttelse betraffande denna arsredovisning &ér avqiven den 26 / § 2010

P —LS ]
Peler van Lienden
Auktoriserad revisor

P 4

JO” Persson e~ \/V!h l ‘\
Internrevisor 1 wli . e -~y

7604 M{//;;&Z



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Kvadraten 35
Org.nr. 769602-4368

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i

Brf Kvadraten 35 for ar 2009-01-01 -- 2009-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sidkerhet forsékra oss om att arsredovisningen
inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna. Vi anser att var
revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen
ir forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen, behandlar

forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Stockholm den 20 maj 2010

Kjell Persson

Peter van Lienden

e /4;

an Westling

Auktoriserad revisor Intern revisor Intern revisor



