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Styrelsen for Brf Kvadraten 35 avger harmed arsredovisning fér rakenskapsaret
2007-01-01 - 2007-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens verksamhet
Fareningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

féreningens hus upplata bostadslédgenheter under utnyttjande och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen bildades 1997 och registrerades 1997-09-04. Efter férhandlingar
férvarvades tomtratten 2004-03-31 fran Drott City AB.

Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-03-29 och nuvarande stadgar
registrerades 2004-09-18 hos Bolagsverket. Vid ordinarie féreningsstdmma den 12 juni 2006

beslutades att &ndra § 14 i stadgarna.

Foéreningens fastighet
Féreningens tomtratt har férvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Férvérv Kemmun

Stockholm Kvadraten 35 2004-03-31 Stockholm

Fastigheten byggdes 1981 och &r belagen vid Tjurbergsgatan 27 A-E och Blekingegatan 32,34.

Fastigheten bestar av 75 [dgenheter varav 71 &r bostadsrétter, dessutom finns 5 kommersiella

lokaler. Lokalhyresgasterna bedriver bingo, restaurang, konsult och dansverksamhet samt tandklinik.
| fastigheten finns dven garage med 50 platser, varav 46 bilplatser och 4 MC-platser. | fastigheten

finns ocksa en samlingslokal.

Taxeringsvardet pa fastigheten &r vid rakenskapsarets utgang 105.900.000 kr varav
markvérdet uppgar till 40.700.000 kr.

Avséttning till yttre reparationsfond har skett enligt stadgarna med 0,3 % av taxeringsvérdet.

Overlatelser, mm
Under 2007 har 10 éverlatelser agt rum. Overlatelse- och pantséattningsavgift tas ut

enligt féreningens stadgar.

Under 2007 har 9 bilplatser och 1 MC-plats formediats i garaget.

Fastighetens forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skdtts av Deloitte AB. Den tekniska

férvaltningen och stadning har skétts av TEKAB.

Brf Kvadraten 35 &r medlem i Fastighetsdgarféreningen Stockholm. o
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Styrelse och revisorer

2007-01-01 -- 2007-06-10

Ordinarie ledamdoter Suppleanter
Jan Westling, ordférande Inger Lund

Jan Rockstrém, vice ordférande Hans Stéép
Theresa Edlund, sekreterare Guniila Svartberg

Fredrik Gustafsson, kassor
Mattias Fritzon, vice sekreterare
Petter Ekblom

Goran Strindlund

2007-06-11 -- 2007-12-31

Ordinarie ledamdter Suppleanter

Jan Westling, ordférande Gunilla Svartberg
Theresa Edlund Christina Hansson
Mattias Fritzon . Mikael Falimo
Inger Lund

Hans St&op

Eva Ekblom

Géran Strindlund

Mattias Fritzon lamnade styrelsen med verkan fr.0.m 2007-12-31 p.g.a avflyttning.
Hans Stoép avled under aret och vid hans begravning den 5 oktober representerades styrelsen

och foreningen av Jan Westling och Theresa Edlund

Arvoden till styrelsen uppgick till ett basbelopp, fordelat efter styrelsens beslut.

Valberedning

Rickard Carlsson och Kerstin Marmgren.

Revisor Internrevisorer

Peter van Lienden, Auktoriserad revisor Malin Eklund
Kjell Persson

Stammor och styrelsesammantrdden
Styrelsen har under tiden fram till ordinarie féreningsstdmma 2007-06-09 hallit 6 protokoliférda

styrelsematen. Fran tiden dérefter till &rets siut hélls 8 protokollférda styrelsemdten. Féreningens
ordinarie arsstdmma holls i Hrselskadades férening, Blekingegatan 28 A.

Forsédkring
Fastigheten ar fullvardesférsékrad i Brandkontoret. For styrelsen finns en ansvarsforsakring

tecknad i samma bolag.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under aret har féljande storre underhal! skett:

Malning av del av fasad mot Blekingegatan samt entréporten och gangen
OVK-besiktning och rengdring av ventilationen

Byte av flakt pa vinden

Pabérjat reparation av garagetaket.

Stamspolning w
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Ovrigt
Under aret har tva stdddagar arrangerats, var och host, med rensning
samt rengdring av inre utrymmen s&som soprum, kaliare, tvattstuga m

a

Tradgards-/trivselgruppen och garage-/fastighetsgruppen har under ar
genomgang av fastigheten och inbjudit till luciafirande i féreningens sa
7 pubkvéliar har anordnats i féreningens samlingslokal.

Nyhetsbrevet “Information i kvadrat” har getts ut med 7 nummer.
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v rabatter och gard

m.

t anordnat moten,

lingslokal.

Féretradare for styrelsen traffar vid sarskilt anordnade méten nytilitradda mediemmar for att

informera om fdreningen, vara regler, riktlinjer och policies m.m.

Garbogruppen
Garbogruppen verkar f6r att bevara och varda minnet av Greta Garbo

32, Under 2007 har gruppen uppmérksammat Greta Garbos 102-arsdg
guidat runt en skolklass fran Asé Gymnasium.

Exempel pa av styrelsen vidtagna atgérder for en kostnadseffektiv
Konsultation och justering av fjarrvdrme har genomftirts.
En Sversyn av féreningens kontrakt med de olika entreprendrerna har g
andra entreprendrer har begérts in vilket medfort byte fran Otis till St Eri
Styrelsen har beslutat att inte ta ut nagot arvode under 2007.
Rérlig el med 16pandepris- och férbrukningsbevakning.

Det klotter som fastigheten varit utsatt fr har, och kommer fortsattning
malas &éver.

Férhandling har skett om stadningen.
Avtalet med Norrorts plat &r uppsagt och arbetsuppgifterna skéts nu av

Visentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut och planerade unc
2008-03-31 forfall ett bundet 1&n pa 19 750 000 kronor hos Ostgéta Ens
beslutade i samrad med banken om ett bundet 1&n i 4 &r till en ranta pa
rériiga tan uppgdr da till 26.800.000 kr, med en ranta pa Stibor 7 dagar
utan amortering. Ovriga I&n ar oférandrade, se not 15 i tillaggsupplysnin

En hyresratt har under aret ombildats till bostadsratt och salts av férenin

Forslag till vinstdisposition

Till fdreningsstammans forfogande star féljande vinstmede!
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen féreslar att
till yttre reparationsfond avséttes enligt stadgarna

i ny rakning balanseras

som foddes pa Blekingegatan
g med anslag i portarna samt

forvaitning:

enomfdrts och offerter fran
ks hissar.

svis att | mojligaste mén

TEKAB.

derhallsarbeten

kilda Bank. Styrelsen

4,8 %, Féreningens totala

+ 0,25 %. Lanet Ioper f.n.
garna.

gen.

-4 302 141

-5 745 279

317700
6062979
-5 745 279

Betraffande féreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till félfjande resultat- och
balansrakning samt tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor d&r ej annat __

anges.
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RESULTATRAKNING Not  2007-01-01 2006-01-01
2007-12-31 2006-12-31
Rérelsens intakter o o o
Hyresintakter 1 6 257 530 6271329
Ovriga intakter 1 21993 64 618
5279523 6 335 947
Roérelsens kostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader 2 -2 398 218 -2 497 401
Fastighetsforsakring -67 834 -101 268
Fastighetsadministration 3 -212 321 -170 450
Fastighetsskatt 4 -429 000 -499 800
Summa fastighetskostnader -3 107 373 -3 268 919
Driftnetto 1 3172150 3067 028
Driftnetto 2 3172150 3 067 028
Avskrivningar enligt plan 5 -1 643 106 -1643 106
Central administration 6 -54 272 -100 317
Rorelseresultat 1474772 1323605
Finansiella intéikter och kostnader
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar 102 197 0
Ranteintakter 7 14 105 2847
Rantekostnader 8 -3034 212 -2 993 535
Resultat efter finansiella poster -1443 138 -1 667 083
Skatt pa arets resultat 9 0 0
ARETS RESULTAT -1 443 138 -1 667 083
0 Mo .
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BALANSRAKNING Not  2007412-31  2006-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anidggningstiligangar
Byggnader 10 155 465 391 157 107 934
inventarier 11 3373 3936
155 468 764 157 111 870
Summa anldggningstillgangar 155 468 764 157 111 870
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 47 956 40 400
Skattefordran 555 49
Férutbetaida kostnader och upplupna intakter 12 138 544 260 000
187 055 300 449
Kortfristiga placeringar
Kortfristig placering 13 2750 180 4 147 983
2750180 4147 983
Kassa och bank 1149 843 679 845
Summa omsittningstillgangar 4087 078 5128 277
159 555 842 162 240 147

SUMMA TILLGANGAR
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Insatser 88 598 516 87 438 516
Upplatelseavgift 1111367 21 367
Fond for yttre underhall 764 820 509 880
90 474 703 87 969 763
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -4 302 141 -2 380 118
Arets resultat -1443138 -1667 083
-5 745 279 -4 047 201
Summa eget kapital 84729 424 83 922 562
Langfristiga skulder
Fastighetslan 15 72 800 000 76 300 000
72 800 000 76 300 000
Kortfristiga skulder
Forskottsbetalda avgifter och hyror 406 803 440138
Leverantorsskulder 113629 452 986
Skatteskulder 16 068 463 899 170
Personalens skatter, avgifter och loneavdrag 3595 0
Ovriga kortfristiga skulder 7 255 1524
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 526 673 223767
2026 418 2017 585
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 159 555 842 162 240 147
POSTER INOM LINJEN 2007-12-31 2006-12-31
Stillda sdkerheter 18 78 000 000 78 000 000
Ansvarsférbindelser inga Inga w
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KASSAFLODESANALYS 2007-01-01  2006-01-01
2007-12-31 2006-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1443 138 -1 667 083

Justering f6r poster som inte ingar i kassaflédet, mm. 1643 108 1674706
Kassaftéden fran den i6pande verksamheten L
fére foridndringar av rérelsekapital 199 968 7623
Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital

Minskning/&kning av rérelsefordringar 113 394 -27 811

Okning av rarelseskulder 8 833 177 937
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 322 195 157 749
Investeringsverksamheten

Férsalining av kortfristig placering 1397 803 0
Kassafl&de fran investeringsverksamheten 1397 803 0
Finansieringsverksamheten

Betalda insatser o upplatelseavgifter 2 250 000 0

Amortering av lan -3 500 000 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 250 000 0
Arets kassafléde 469 998 157 749
Likvida medel vid arets bérjan 679 845 522 096
Likvida medel vid arets slut 1149 843 679 845\
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som ar tillampade éverensstammer med Arsredovisningslagen samt rekommendationer och

uttalanden fran Bokféringsndmnden.

Féliande varderings- och omrakningsprinciper ar tillimpade i arsredovisningen:

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursrungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 100 &r
Fénster- och ventilationsrenoveringar 25 ar
Installationer 20 ar
Markanlaggningar 20 ar
inventarier 5-10 ar

Fordringar
Fordringar &r redovisade till det belopp varmed de beréknas inflyta.

RESULTATRAKNING

Not 1 Hyresintédkter 2007-01-01 2006-01-01

2007-12-31 2006-12-31

Arsavgifter bostadsratt 3390412 3365 494
Hyreintékter bostader 403 056 457 776
Hyresintékter lokaler 1748 852 1719 527
Hyresintékter garage o p-plats 458 803 471000
Vérme o fastighetsskattetillégg 256 407 257 532
Ovriga intékter 21993 64 618
Summa 6279 523 6 335 947

Not 2 Driftskostnader 2007-01-01 2006-01-01

2007-12-31 2006-12-31
Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel -224 219 -137 524
Snéréjning o markunderhall -40 641 -140 540
Stadning -129 306 -132 106
Material -9 200 -42 476
Jour- o besiktningskostnader -4 231 -13934
Ovriga skttselkostnader -6 994 -10 059
Summa -414 591 -476 639
Reparationer/underhéll
Reparationer bostader -101 205 -68 066
Reparationer lokaler -500 -43 280
Reparationer gemensamma lokaler -29 482 -125 271
Reparationer installationer -89 586 -165 554
Reparationer utvandigt -70 164 -1825
Reparationer tomt -5 182 -2 120
Skattereduktion fér byggnadsarbete pa bostadshus 0 145 896
-296 119 -260 220

Summa
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Taxebundna kostnader och uppvdrmning
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El -438 265 -541 394
Véarme -801 298 -606 549
Vatten o aviopp -117 516 -84 943
Sophamtning -136 771 -127 710
Kabel-tv, bredband, porttelefon -10758 17 748
Summa -1 305 308 ~1 378 342
Avaélder
Tomtrattsavgaid -382 200 -382 200
Summa -382 200 -382 200
Summa driftskostnader -2 398 218 -2 497 401
Not 3 Fastighetsadministration 2007-01-01 2006-01-01
2007-12-31 2006-12-31
Férvaltningsarvode -151 000 -150 000
Forhandlingsarvoden 0 -516
Konsultarvoden -42 250 -1 500
Ovriga administrationskostnader -19 071 ~18434
Summa -212 321 -170 450
Not 4 Fastighetsskatt 2007-01-01 2006-01-01
2007-12-31 2006-12-31
Fastighetsskatt bostad -280 000 -350 000
Fastighetsskatt lokal -149 000 -149 800
Summa -429 000 499 800
Not 5 Avskrivningar enligt plan 2007-01-01 2006-01-01
2007-12-31 2006-12-31
Avskrivningar pa byggnader -1642 543 -1642 543
Avskrivningar pa inventarier, verktyg och installationer -563 -563
Summa -1 643 106 -1 643 106
Not 6 Central administration 2007-01-01 2006-01-01
2007-12-31 2006-12-31
Styrelsearvoden 0 -51 000
Revisionskostnader -24 544 -19 928
Advokat o konsultkostnader 0 -3 750
Ovriga ej fastighetsnara adm.kostnader -27 933 -11 670
Sociala avgifter -1795 -13 969
Summa -54 272 -100 317
Not 7 Réinteintdkter 2007-01-01 2006-01-01
2007-12-31 2006-12-31
Rénteintakter 14 105 2847
14 105 2847 \

Summa
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Not 8 Rintekostnader 2007-01-01 2006-01-01
2007-12-31 2006-12-31
Réantekostnader fastighetslan -3032 315 -2 961 066
Rénta korta skulder -1727 -699
Ovriga finansiella kostnader .~~~ -170 -31770
‘Summa ) -3 034 212 -2 993 535
Not 9 Schablonskatt 2007-01-01 2006-01-01
2007-12-31 2006-12-31
Taxeringsvéarde 0 84 980 000
3% av taxeringsvérde 0 2549 400
Ranteintakter o] 2 847
Réantekostnader 0 -2 993 535
Tomtrattsavgald 0 -382 200
Summa 0 -823 488
Ackumulerat underskott -1917 870 -1102 991
Beskattningsunderlag -1917 870 -1917 870
Schablonskatt (28%) 0 0
Not 10 Byggnader, mark och markanldggning
Byggnader 2007-12-31 2006-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 161 580 961 161 580 961
Arets anskaffningar . 0 o 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 161 580 961 161 580 961
Ingadende avskrivningar enligt plan -4 473 027 -2 830 484
Arets avskrivningar enligt plan 16428543 . -1642 543
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 115 570 -4 473 027
Utgaende bokfért varde 155 465 391 157 107 934
Taxeringsvérden
Byggnader 65 200 000 50 200 000
Mark 40700 000 34780000
Summa 105 900 000 84 980 000
varav bostéder 91 000 000 70 000 000
varav lokaler 14 900 000 14 980 000
Summa 105 200 000 84 980 000
Inget markvarde redovisas da fastigheten innehas med tomtrétt
Totalt utgiende bokfért virde 155 465 391 167 107 934
Not 11 Maskiner o inventarier
2007-12-31 2006-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 5625 5625
Inkép 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 5625 5625
Ingaende avskrivningar enligt plan -1 689 -1128
Arets avskrivningar enligt plan -563 -563
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 252 -1 689
Utgaende planenligt restvirde 3373 3 936:3L
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Not 12 Upplupna intikter och férutbetalda kostnader
2007-12-31 2006-12-31
Tomtrattsavgald 95 550 95 550
Férsakring 156172 14 450
Ovriga upplupna intakter o férutbetalda kostnader 27 822 B 150 000
Summa 138 544 260 000
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
2007-12-31 2006-12-31
Fond First Nordic Sverige Likviditet 2750180 4 147 983
Summa 2750 180 4147 983
Markadsvarde 2750 180 4 147 983
Not 14 Féréndring i eget kapital
Upplatelse- Balanserat
Insatser avgift Yttre repfond resultat  Arets resultat
Belopp vid arets ingang 87 438 516 21367 509880 -2380118 -1 867 083
Inbetalda insatser 1160 000 1090 000
Enligt stdammobeslut
il yttre rep.fond 254940 -1922023 1667 083
Arets resuitat -1443 138
Utgaende balans 88 598 516 1111 367 764820 -4302141 -1443 138
Not 15 Langfristiga skulder
Rinta Bundet 2007-12-31 2006-12-31
1299-01-03805 3,750% 2007-03-31 0 19 750 000
1288-01-03813 4,040% 2008-03-31 19 750 000 19 750 000
1299-01-03821 4,280% 2009-03-31 19 750 000 19 750 000
1289-01-07207 3,960% 2010-01-04 6 500 000 6 500 000
1299-01-03880 Stibor 7d+ 0,25%  Rérligt 26 800 000 10 550 000
Summa 72 800 000 76 300 000
Kortfristig del
Amortering ar 2-5
Amortering efter &r 5 72 800 000 76 300 000
Summa skuld 72 800 000 76 300 000
Not 16 Skatteskulder
2007-12-31 2008-12-31 ~
Beraknad fastighetsskatt 429 000 489 800
Skatteskuld tax-07 499 800 347 170
Moms 39 663 - ..52200
Summa 968 463 8939170

—
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda indkter
e 2007-12-31  2006-12-31
Upplupna driftskostnader 299 224 150 328
Upplupnarantor — 227449 | o .......73439
Summa 526 673 223767
Not 18 Stéllda sdkerheter
2007-12-31 2006-12-31
Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 78 000 000 78 000 000
Summa 78 000 000 78 000 000
-—
Stockholm‘q///é -G8
T S Fhgiatin!
Jan Westling / Ing#r Lund Theresa Edlund
Ordférande v f
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gran Strindlund Mikael Fallmo Eva Ekblom
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Revisonsberattelse betraffande denna &rsredovisning &r avgivenden2.o  / « 200

<
“Pel LA
Peter van Lienden Malin Eklund Kjell Persson
Auktoriserad revisor Internrevisor Internrevisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Kvadraten 35
Org.nr. 769602-4368

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i

Brf Kvadraten 35 for &r 2007-01-01 -- 2007-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingama och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tilldmpas vid uppréttandet av &rsredovisningen. Vart ansvar #r att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat och
genomfért revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet férsikra oss om att arsredovisningen
inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingéar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir den uppréttat rsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot #r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pd annat
sdtt har handlat i strid med bostadsriittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna. Vi anser att var
revision ger oss rimlig grund f8r vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stélining i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberéttelsen

4r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatréikningen och balansrdkningen, behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rikenskapséret.

Stockholm den 23 maj 2008

Rl LA

Peter van Lienden Malin Eklund Kjell Persson
Auktoriserad revisor Intern revisor Intern revisor



