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ARSREDOVISNING FOR BRF KVADRATEN 35

Styrelsen for Brf Kvadraten 35 avger hdrmed arsredovisning for rikenskapsaret
2005-01-01 - 2005-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningens verksamhet
Fdreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom ait |
féreningens hus uppléta bostadslégenheter under utnytijande och utan tidsbegransning.

Bostadsréttsféreningen bildades 1897 och registrerades 1997-09-04. Efter mycket
intensiva farhandlingar forvarvades tomtratien den 2004-03-31 fran Drott City AB.

Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-03-29 och nuvarande stadgar
registrerades 2004-09-18 hos Bolagsverket,

Féreningens Fastighet. _ _
Féreningens tomtratten har forvarvats enligt nedan.

Eastichetsbeteckni Férvi K
Stockhelm Kvadraten 35 2004-03-31 Stockholm

Fastigheter byggdes 1981 och ar belagen vid Tjurbergsgatan 27 A-E och Blekingegatan 32,34.

Fastigheten besté( av 75 ldgenheter varav 70 dr bostadsrétter, dessutom finns 5 kemmersiella
_lekaler. Lokalhyresgésterna bedriver bl a bingo- restaurang- och dansverksamhet,

| fastigheten. finns aven garage med 48 " platser, varav 2 MC platser. | fastigheten finns ocksa en
samlingslokal. '

Taxeringsvardet pa fastigheten &r vid rakenskapséarets utgang 84.980.000 kr varav
markvardet uppgéar til 34.780.000 kr. _
Avsdttning till yttre reparationsfond har skett enligt fireningens stadgar med 0,3% av taxeringsvéardet.

Overlatelser mm
Under 2005 har 16 dverlatelser av bostadsrétter agt rum. Overlatelse-och pantsattningsavgift fas ut
enligt féreningens stadgar.

Styrelsen beviljade en andrahandsuthyming 2004, som grundar sig pa den policy fér andrahands-
uthyming som styreisen besiutat. Andrahandsuthyrningen upphrde per 2006-01-01.

Véren 2005 sidts eft hyreskontrakt med en ny lokalhyresgést, som bedriver dansutbildning. Detta
konfrakt galler fr o m 2005-07-01 t o m 2008-09-30.

Under 2005 har 9 platser formedlats i garaget, till vilket det fortfarande &r en ké.
Fastighetens férvaltning

Den ekonomiska forvaitningen har under aret skétts av Deloiife AB. Den tekniska
forvaltningen och stadningen har skdtis av TEKAB.

Brf Kvadraten 35 &r medlem i Fastighetsdgarfireningen Stockholm.

1 En av platserng kan — i likhet med tidigare &r - inte uthyras pga ett kylaggregats placering
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Styrelse och revisorer

2005-01-01--05-24

Ordinarie ledaméter Styrelsesuppleanter

Bengt Lennartsson, ordférande Kerstin Marmgren, vice sekreterare
Magnus Kallkvist, vice ordférande 1 Ewa Westerberg

Mari Svensson, sekreterare Helena Perneborg

Karina Jehansson, kassor
Roger Séderstrém, vice kassdr
Christian Schumacher

Jan Rockstrém

2005-05-25--12-31

Ordinarie ledamdter _ Styrelsesuppleanter

Per Arne Stroberg, ordférande Gerd Zetterman, vice sekreterare
Kerstin Marmgren, vice ordfrande Christian Schumacher

Mari Svensson, sekreterare Magnus Wikstrém

Karina Johansson, kassor
Roger Saderstrom, vice kassdr 2
Jan Rockstrém

Ewa Westerberg s

-1} Magnus Kéllkvist lsmnade styrelsen med verkan fr o m 2005-01-01 p g a avilytining.

2 ) Roger Soderstrém ldmnade styrelsen med verkan fr o m 2005-08-15 p g a avilyttning. '
3) Ewa Westerberg lAmnade styrelsen med verkan fr o m 2005-12-12 P g & avilytining.

Arvoden till styrelsen uppgér till eft basbelopp, férdelat efter styrelsens beslut.

Valberedning

Rickard Carlsson och Katarina Fors.

Revisor Internrevisorer
Peter van Lienden, Auktoriserad revisor Malin Eklund

Kjeil Persson

Stammor och styrelsesammantriden

Styrelsen har under tiden fram till erdinarie féreningsstamma 2005-05-24 hallit nio
styrelsemdtan. Fran tiden dérefter till arets slut hdlls sju styrelseméten. Féreningens
ordinarie arsstamma holls i Hérselskadades firening, Blekingegatan 28 A.

Férsakring _
Fastigheten ar fullvirdesfirsékrad i Brandkontoret. For styrelsen finns en
ansvarstorsakring tecknad i samma bolag.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Under aret har foljande stérre underhall skett:

Varmsvéxlare pa vinden har bytis ut,

Expansionskérl i undercentral har bytts ut.

Samtliga fénster har mélats utvéndigt.

Fastigheten har varit utsatt for Klotter, vilket foranlett sanering.
.De senaste sndrika vintrarna har medfdrt omfattande sné-och isréjning fran vart tak av anlitad
entreprenb‘r‘,.\
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Bvrigt

Under aret har tva stdddagar arrangerats, var och h&st med rensning av rabatter och gard

sami rengdring av inre utrymmen sasom soprum, kéllare, tvéttstuga mm. § samband harmed har
cykelfdrvaringen setts dver.

Tradgards-/frivselgruppen och garage-ffastighetsgruppen har under aret anordnat méten,
genomgang av fastigheten ach inbjudit till juigransplundring i féreningens samlingslokal.
Ansvarig for lokalen har anordnat julpyssel med kaffe och glégg.

Nyhetsbrevet “Information i kvadraf”, som lanserades i december 2004, har getts ut med sex nummer
under 2005.

Fareningens webbsida, www kvadraten35.se, uppdateras forfidpande. Har finns bl.a. informa-
tiansmaterial fér nyinflyttade, formulér for ombyggnader, tillstandsblanketter samt nyhetsbrevet
“Information 1 kvadrat”. Méklarinformation ar dven samlad hér.

Foretradare fér styrelsen traffar vid sarskilt anordnade méten nytillirédda medlemmar for att informera
om foreningen, vara regter, riktlinjer och policies m.m.

Garbogruppeh
Infér firandet av Greta Garbos 100-arsjubileum ar 2005 bildades Garbogruppen. Garbogruppen vill
bevara och vérda minnet av Garbo som fdddes pa Blekingegatan 32.

Exempel pa av styrelsen vidtagna atgarder fér en kostnadseffektiv forvaitning:

Rarlig el med idpandepris- ach férbrukningsbevakning.

Atervinningsrummet har &ven under 2005 varit fremal fér informationsinsatser p.g.a. dterkommande
slarv. Féreningen erbjuder atervinning av wellpapp, tidningar och glas.

Det klotter som fastigheten varit utsatt f6r har, och kommer fortsaftningsvis att | méjligaste mén malas
dver,
iy
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Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten

2006-03-30 forfdll ett bundet {an pa 6 580 000 kroner hos Ostgdta Enskilda Bank, Styrelsen beslt att
detta lan tillsvidare ska vara rorligt. Féreningens totala rérliga 1an uppgér da till 10 550 000 kr, med en
ranta pa Stibor 7 dagar + 0,25 %. Lanet l&per f.n. utan amortering.

Ovriga I&n &r oférandrade, se not 14 i tilldggsupplysningama.

Berérda [Agenheter .kommer att fa sina extrema spricker dtgdrdade under varen.
Styrelsen har besluiat att stamspolning skall utfras.

Férslag till vinstdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star fdljande vinstmedel

Balanserat resultat -618 558
Arets resultat -1 251 680
-1 870 238

Styrelsen fdreslér att

" ill ytire reparationsfond avséttes enligt stadgarna 254 840
i ny rékning balanseras 2125178

~1 870 238

Betraffande féreningens resultat och stélining i dvrigt h&nvisas il filjande resultat- och
balansrakning samt tilldggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ef annat,
anges.
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RESULTATRAKNING 2005-01-01 2004-01-01
2005-12-31 2004-12-31
Rdrelsens intdkter
Hyresintakter 6214 054 4722 054
Gvriga intékter 22 302 _ 13 794
6 236 356 47353843
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader -2 321 957 -1 614 488
Fastighetsférsakring -65 334 -48 381
Fastighetsadministration -52 398 -17 881
Fastighetsskatt -483 066 -374 850
Summa fastighetskostnader -2 942 755 -2 055 600
Driftnetto 1 3 293 601 2 680 248
Driftnetto 2 3293 601 2 680 248
Awvskrivningar enligt plan -1 619 026 -1212 584
Cenfral administration -77 891 -41 128
Rérelseresultat 1 596 684 -1 426 536
Finansiella intékter och kostnader
Resultat fran évriga vardepapper och fordringar 93 601 85 982
Ranteintakter . 5173 9376
Rintekostnader fastighetslan -2947 138 -2 141 337
Resultat efter finansiella poster -1 251 680 -519 443
Skatt pa arets resultat 0 0
-1 251 630

ARETS RESULTAT

-619 443
Lo
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BALANSRAKNING Not 2005-12-31 2004-12-31
TILLGANGAR
Anlsiggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader 9 158 750 477 150 576 479
Inventarier 10 4 499 5062
158 754 976 159 581 541
Summa anlaggningstillgangar 158 754 976 159 581 541
Omsittningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar . 4 982 0
Foruthetaida kostnader och upplupna intakier 11 267 B57 136 085
272 639 136 085
Kortfristiga placeringar
Kortfristig placering 12 4179 583 3 085982
4179 583 3 085 982
Kassa och bank 522 096 1601178
Summa omsittningstillgangar 4974 318 4823 245
SUMMA TILLGANGAR 163 729 294 164 404 786

b
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BALANSRAKNING Not 2005-12-31 2004-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 13
Bundet eget kapital
Insatser 87 438 516 87 438 516
Upplatelseavgift 21 367 21 367
Fond for yitre underhall 254 940 0
87 714823 87 459 8383
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -873 498 885
Arets resultat -1 251 680 -619 443
-2 125178 -618 558
Summa eget kapital 85 589 645 86 841 325
Langfristiga skulder
Fastighetstan 14 76 300 000 76 300 000
76 300 000 76 300 000
Kortfristiga skulder
Forskottsbetalda avgifter och hyror 451 800 452 632
Leverantdrsskulder 295 223 201 841
Skatteskulder 15 857 249 393 788
Personalens skatter, avgifter och Idneavdrag 12 741 0
Ovriga kortfristiga skulder 1524 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 221112 215 200
1839 649 1263 461
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 163 729 294 164 404 786
POSTER INOM LINJEN 2005-12-31 2004-12-31
Stillda sidkerheter 17 78 000 000 78 000 000
Inga Inga

Ansvarsforbindelser
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KASSAFLODESANALYS 2005-01-01 2004-01-01
- 2005-12-21 2004-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 251 680 -619 443
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflodet, mm. 1619026 1212584
Kassafléden fran den lépande verksamheten -
fore fordndringar av rorelsekapital 367 346 593 141
Kassaflgde fran foréndringar i réreisekapital
Ckning av rorelsefordringar -136 554 -126 687
Okning av rorelseskulder 576 188 1254 062
Kassafldde frin den 16pande verksamheten 806 980 1720516
Investeringsverksamheten
Investeringar i anlaggningstiligangar ~792 461 -160 794 122
Foérvarv av virdepapper -1 093 601 -3 085082
. Kassafléde fran investeringsverksamheten -1 886 062 -163 880 104
Finansieringsverksamheten :
- Betalda insatser 0 87 459 883
Upptagna lan 0 78 000 000
Amortering av skuld 0 -1 700 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 163 759 883
Arets kassaflde -1 079 082 1 600 295
Likvida medel vid drets borjan 1601178 885
Likvida medel vid arets slut 522 096 1 601 180
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som &r tilampade dverensstdmmer med Arsredovisningstagen samt rekommendationer och uttalanden
fran Bokfdringsnamnden.

Féljande virderings- och omrékningsprinciper ar tillAmpade i &rsredovisningen:

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursrungliga anskaffningsvarden cch beréiknad nyitjiandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.
Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 100 ar

Fénster- och ventilationsrenoveringar 25 ar

Instzllationer 20 ar

Markanlaggningar 20 ar

Inventarier 5-10 ar
Fordringar

Fordringar &r redovisade tifl det belopp varmed de berdknas inflyta.

Jamforelsear

. Verksamheten 2004 bedrevs under nic manader.

RESULTATRAKNING

Not 1 Hyresintakter 2005-01-01 2004-01-01
2005-12-31 2004-12-31

Arsavgifter bostadsrit 3360 834 2 467 239
Hyreintakter bostéder 453 369 418 700
Hyresintakter lokaler 1675 300 1257 698
Hyresintakter garage o p-plats 463 000 343 358
Varme o fastighetsskattetillégg 261 551 235059
Ovriga intakter 22 302 13794
Summa : 6 236 356 4735 848
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FASTIGHETSKOSTNADER
Not 2 Driftkostnader 2005-01-01 2004-01-01
2005-12-31 2004-12-31
Eastidl katsel
Fastighetsskitsel -135 976 -105 690
Stédning -130 537 -108 088
Material -15 464 -13 765
Jour o Besikiningskostnader -27 393 -16 336
Ovriga externa kostnader -2373 -5075
Summa -404 087 -248 954
Reparation bostader -28 507 -7 729
Reparation lokaler ) -20 513 -4 738
Reparation gemensamma lokaler -84 311 -14 104
Reparation instaliationer -72 546 -48 Q80
Reparation utvandigt -9 363 -10 128
Reparation tomt -3602 -7 796
Skattereduktion fér byggnadsarbete pa bostadshus - 55 680 0
Summa -163 162 -92 575
El ' -449 573 -336 468
Varme -602 481 -393 B33
Vatten o aviopp -178 497 -127 496
Sophémtning -127 732 -116 868
Kabel tv, bredband, porttelefon -14 082 -10 529
Summa -1 372375 -985 194
Avasid
Tomratisavgald -382 333 -287 765
-382 333 -287 765
Summa driftkostnader -2 321 857 -1 614 488
Not 2 Fastighetsadministration 2005-01-01 2004-01-01
. 2005-12-31 2004-12-31
Fdrvaltningsarvode 625 -525
Forhandlingsarvoden -516 0
Konsultarvoden -43 101 0
Ovriga adminsistrationskostnader -19 406 -17 25§
Summa -62 398 -17 883
Not 3 Fastighetsskatt 2005-01-01 2004-01-01
. 2005-12-31 2004-12-31
Fastighetsskatt bostad -343 266 -262 500
Fastighetsskatt lokal -149 800 -112 350
Summa -493 066 -374 850
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Not 4 Avskrivningar enligt plan 2005-01-01 2004-01-01
’ 2005-12-31 2004-12-31
Avskrivningar pa byggnader -1 818463 -1 212021
Avskrivningar pa inventarier, verktyg och installationer -563 -563
Summa -1 619026 -1 212 584
Not 5 Central administration 2005-01-01 2004-01-01
' 2005-12-31 2004-12-31
Styrelsearvoden -51 000 0
Revisionskosinader -17 000 -15 000
Advokat o konsultkostnader -18 750 0
Ovriga &j fastighetsnira adm.kostnader 16 455 -19 650
Sociala avgifter -7 5986 -6 478
Summa -77 891 -41 128
Not 6 Ranteintikter 2005-01-01 2004-01-01
2005-12-31 2004-12-31

Ranteintékter 5173 9376
Summa 5173 9 376
Not 7 Rintekostnader m m 2005-01-01 2004-01-01
) 2005-12-31 2004-12-31

Rintekostnader fastighetslan ' -2 947 111 -2 141 187
Summa -2947 111 -2 141 187
Not 8 Schablonskatt 2005-01-01 2004-01-01
2005-12-31 2004-12-31

Taxeringsvirde 84 980 000 63 735000
3% av taxeringsvarde 2 549 400 1912 050
Ranteinidkter 98 774 95 358
Réntekostnader -2 947 138 -2 141337
Tomtrattsavgald -382 333 -287 765
Summa -681 297 . -421 694
Ackumulerat underskott -421 694 0
Beskattningsunderlag -1 102 921 -421 694
Schablonskatt (28%) 0 0
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BALANSRAKNING

Not 9@ Byggnader, mark och markanldggning

-S5id12(14)

Byggnader 2005-12-31 2004-12-31
Ingéende anskaffningsvérde 160 788 500 0
Arets anskaffningar 792 461 160 788 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 161 580 961 160 788 500
Ingdende avskrivningar enligt plan ~1212 021 G
Arets avskrivningar enligt plan : -1 618 463 -1212 024
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 830 434 -1212 021
Utgaende bokfort virde 158 750 477 159 576 479
Taxeringsvarden
Byggnader 50 200 000 50 200 000
Mark 34780000 34 780 000
Summa 84 980 000 84 980 000
varav bostader 70 000 GO0 70 000 000
varav lokaler 14 980 000 14 980 000
Summa 84 980 000 84 980 000
Inget ma-rk\}éirdé redovisas da fastigheten innehas med tomtritt
Totalt utgaende bokfért varde 158 750 477 159 576 479
Not 10 Maskiner o inventarier
2005-12-31 2004-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 5825 0
Ink&p 0 5825
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 5 625 5625
Ingaende avskrivningar enligt plan -563 0
Arets avskrivningar enligt pian -563 -563
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 126 -563
Utgédende pianenligt restvirde 4499 5 062
Not 11 Upplupna intikter och forutbetalda kostnader
2005-12-31 2004-12-31
Tomtrattsavgald 95 550 95 550
Forsakring 13 580 13 580
Vatten 14 322 14 322
Ovriga upplupna intéikier o forutbetalda kostnader 144 204 12 633
Summa 267 656 136 085
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Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar

Sid 13 (14)

2005-12-31 2004-12-31
Fond Firsf Nordic Sverige Likviditet 4179 583 3085982
Summa 4179 583 3085 982
Markadsvarde 4075027 3012285
Not 13 Férindring i eget kapital o
Upplatelse- Balanserat Arets
Insatser avgift Yitre repfond resulfat resultat
Belopp vid drets ingéng 87 438 516 21 367 D 885 -619 443
Inbetalda insaiser
Enligt stdmmobeslut 254 940
il ytire rep.fond
Arets resuitat -1251 680
tUtgaende balans 87 438 516 21 367 254 940 -1 251 680
Not 14 Langfristiga skulder
B Rénta Bundet 2005-12-31 2004-12-31
1299-01-03775 3,370% 2006-03-31 6 580 000 6 580 000
1299-01-03805 3,750% 2007-03-31 19 750 000 19 750 000
1299-01-03813 4,040% 2007-03-31 19 750 000 19 750 000
1299-01-03821 4,280% 2008-03-31 19 750 000 19 750 600
1299-01-07207 3,960% 2009-09-30 & 500 000 0
1299-01-03880 Stibor 7d+ 0,25%  Friit 3970 000 10 470 000
Summa 76 300 000 76 300 000
Kortfristig det
Amortering &r 2-5
Amortering efter r 5 76 300 000 76 300 00D
Summa skuld 76 300 000 76 300 000
Not 15 Skatteskulder
2005-12-31 2004-12-31
Berdknad fastighetsskatt 493 066 374 850
Skatteskuld tax-05 338 108 0
Moms 26 076 18 938
Summa 857 250 393788
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda indkter
_ 2005-12-31 2004-12-21
Upplupna driftskostnader 181 446 110 072
Upplupna reparationer /underhall o 64 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 39 666 41 128
Summa 221 112 215200
Not 17 Stillda sikerheter
2005-12-31 2004-12-31
Skulder tifl kreditinstiut
Fastighetsinteckningar 78000 000 78 000 000
Summa 78 000 000 78 000 000

Stockholm!qfq 280t

% Qé,,«_f A‘fa‘f </L A
Per-Ame Strober Kerstln Marmgre/

\m\ . ‘\
Karlna Johan Xj Jan Rockstrém

W e o

Mari Svensson

Revisonsberattelse betraffande denna arsredovisning &r avgiven den 1Y} 3§ 2008

Peter van Lienden Kjel\Persson
Auktoriserad revisor Internrevisor Internravisor

P § o
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Kvadraten 35
Org.nr. 769602-4368

V1 har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i

Brf Kvadraten 35 for ar 2005-01-01 -- 2005-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarma och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittande av arsredovisningen. Vart ansvar ir att uttala oss om
arsredovisningen och férvaltmingen pa grundval av var revision.

Revisionen har utfdrts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det inmebir att vi planerat och
genomfort revisionen fér att med hog men inte absolut sdkerhet férsikra oss om att drsredovisningen
inte innehiller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information 1 rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksi att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampmng av dem samt att beddma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprattat drsredovisningen samt att utviirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underiag {6 vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, atgérder och férhallanden 1 foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot 3r ersédtiningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
sétt har handiat 1 strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna. Vi anser att var
revision ger oss rimlig grund fér vira uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed 1 Sverige. Férvaltningsberittelsen
dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen, behandlar
férlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet
for rikenskapséret.

Stockholm den 22 maj 2006

Nl

ok [ I

Pt cocling B
Peter van Lienden Kjell Persson Malin Eklun
Auktoriserad revisor Intern revisor Intern revisor

ok




	Kvadraten35 001.jpg
	Kvadraten35 002.jpg
	Kvadraten35 003.jpg
	Kvadraten35 004.jpg
	Kvadraten35 005.jpg
	Kvadraten35 006.jpg
	Kvadraten35 007.jpg
	Kvadraten35 008.jpg
	Kvadraten35 009.jpg
	Kvadraten35 010.jpg
	Kvadraten35 011.jpg
	Kvadraten35 012.jpg
	Kvadraten35 013.jpg
	Kvadraten35 014.jpg
	Kvadraten35 015.jpg
	Kvadraten35 016.jpg

